REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,, GLINKA"

1. Regulamin porzadku domowego w Spoldzielni Mieszkaniowej ,GLINKA”, zwany dalej
»Regulaminem”, okresla obowigzki i uprawnienia uzytkownikdw lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz
Spotdzielni w zakresie uzytkowania lokali i nieruchomosci wspdlnych oraz utrzymania spokoju,
porzadku i czystosci.
2. Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:
2.1.uzytkowniku lokalu — rozumie sie przez to cztonka Spétdzielni, wiasciciela lokalu niebedacego
cztonkiem Spotdzielni, osobe niebedacy cztonkiem Spétdzielni, ktorej przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, najemce oraz osoby z nimi zamieszkujace, a takze osoby prawne
oraz inne osoby korzystajgce stale lub doraznie z lokali,

2.2.powierzchni wspdlnego uzytku — rozumie sie przez to tg czeS¢ nieruchomosci wspdlnej, ktdra
przeznaczona jest do uzytkowania przez wszystkich uzytkownikdw lokali danego budynku tj.
powierzchnie komunikacyjng np. korytarz, klatke schodowg, korytarz piwniczny oraz
pomieszczenia typu: suszarnia, pralnia, wozkownia.
3. Obowigzkiem uzytkownikow lokali jest w szczegolnosci:
3.1.przestrzeganie zasad ochrony przeciwpozarowej,
3.2.uzytkowanie lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem, warunkami technicznymi uzytkowania,
wymogami bezpieczenstwa i higieniczno-sanitarnymi oraz wymaganiami ochrony $rodowiska, a
takze przeprowadzanie, w razie koniecznosci, dezynsekgji i deratyzacji uzytkowanego lokalu,
3.3.zagwarantowanie skutecznej wentylacji lokalu, w szczegdlnosSci poprzez utrzymanie w czystosci i
nalezytej sprawnosci kratek wentylacyjnych i niezastanianie ich meblami, folig, tapetami, taSmami
itp. oraz zapewnienie odpowiedniego — zgodnego z przepisami — wymiaru i umiejscowienia
otworow wentylacyjnych w drzwiach do tazienki i WC oraz powierzchni przekroju kratek do
przewoddw kominowych,

3.4.uzytkowanie lokalu w sposdb, ktéry nie powoduje zmian oraz nie pogarsza zatozonych warunkéw
funkcjonowania wspolnych instalacji lub urzadzen znajdujgcych sie w tym lokalu, zapewniajgcy
ochrone interesdw uzytkownikéw innych lokali korzystajgcych z tych instalacji i urzadzen,

3.5. niezakidcanie spokoju uzytkownikom innych lokali,

3.6.dotozenie wszelkiej starannosci w prawidlowym uzytkowaniu pomieszczen i urzadzen
przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania lub stuzgcych do obstugi budynku, zachowanie
czystosci przy korzystaniu z pomieszczen wspolnego uzytku oraz na terenie zasobdw Spétdzielni,
w tym wokot budynkéw,

3.7.usuwanie skutkow uszkodzen pomieszczen oraz urzadzen, o ktérych mowa w pkt. 3.6.
spowodowanych przez siebie lub osoby wspdlnie zamieszkujgce, a takze przez zwierzeta nalezace
do uzytkownika lokalu,

3.8.gromadzenie odpadéw komunalnych w sposdb selektywny i skladowanie ich wytgcznie
w miejscach do tego celu przeznaczonych oraz zgodnie z zasadami ustalonymi przez Gmine Tychy;
odpady wielkogabarytowe, np. zuzyte meble itp., nalezy wystawia¢ wylacznie
w miejscach do tego wyznaczonych,

3.9.wykonywanie zalecen pokontrolnych bezposrednio obcigzajgcych uzytkownika danego lokaluy,
a wynikajgcych z protokotu kontroli przeprowadzonej w oparciu o przepisy ustawy Prawo
Budowlane.

4. Zabrania sie:

4.1. umieszczania napisdw, rysunkow i graffiti na elewacjach oraz Scianach wewnetrznych budynkow,
a takze umieszczania na nich reklam i tablic informacyjnych bez pisemnej zgody Spétdzielni,

4.2. przyklejania ulotek reklamowych, ogtoszen i innych informacji na drzwiach wejSciowych
do klatek schodowych,

4.3. uzytkowania otwartego ognia i grillowania na terenie ogrodkéw przydomowych i na balkonach
oraz rozpalania ognisk na terenie zasobow Spoétdzielni,



4.4.

4.5.

4.6.
4.7.

4.8.

4.9.

parkowania pojazdéw w miejscach oznaczonych jako droga pozarowa oraz na trawnikach
i zielencach, dojazdach do stacji transformatorowych i Smietnikéw wolnostojacych oraz dojsciach
do klatek schodowych,

mycia pojazddw na parkingach i ciggach pieszo-jezdnych oraz innych miejscach w strefie
zamieszkiwania,

wchodzenia na dachy budynkoéw i przebywania na nich,

uzytkowania lokalu, budynku i jego otoczenia w sposdb pogarszajgcy warunki zamieszkiwania
i bezpieczenstwa uzytkownikom innych lokali, tj. miedzy innymi:

4.7.1. korzystania z powierzchni wspdlnego uzytku, jako miejsca spotkan i zabaw dla dzieci,

miodziezy i dorostych,

4.7.2. picia alkoholu oraz spozywania $srodkéw odurzajgcych itp. w miejscach wskazanych w pkt.

4.7.1,

4.7.3. palenia tytoniu, innych wyrobdw tytoniowych, w tym nowatorskich wyrobow tytoniowych,

papierosdw i papieroséw elektronicznych, w miejscach wskazanych w pkt. 4.7.1,

4.7.4. przechowywania materiatow tatwopalnych, wybuchowych, pirotechnicznych oraz

toksycznych w lokalach, boksach piwnicznych, pomieszczeniach gospodarczych,
w pomieszczeniach i korytarzach przeznaczonych do wspdlnego uzytku, na balkonach oraz
w ogrodkach przydomowych,

4.7.5. przechowywania butli gazowych w lokalach, na balkonach i boksach piwnicznych oraz

we wszystkich innych pomieszczeniach znajdujgcych sie w budynku,

4.7.6. umieszczania mebli, sprzetu gospodarstwa domowego, pojazddéw (motocykli, skuterdw,

motorowerdw itp.) i innych rzeczy (np. odziezy, obuwia, workdw lub innych opakowan ze
Smieciami, odpadami itp.), w pomieszczeniach i korytarzach przeznaczonych do wspdlnego
uzytkowania, a takze urzadzania w nich warsztatdw i miejsca spotkan; zalegajgce
przedmioty Spétdzielnia ma prawo wywiez¢ na wysypisko, a kosztami wywozu obcigzy¢
uzytkownikdw lokali,

4.7.7. zastawiania korytarzy, klatek schodowych, ciggéw komunikacyjnych stuzacych ewakuacji —

rowerami, hulajnogami, wézkami dzieciecymi, meblami, kwiatami itp.,

4.7.8. wystawiania i sktadowania workéw z odpadami na korytarze, klatki schodowe, korytarze

piwniczne oraz w innych czesciach wspdinych budynku,

4.7.9. wrzucania do konteneréw na $mieci i do miejsc przeznaczonych na sktadowanie odpaddéw

opon samochodowych, odpadéw remontowo-budowlanych, czesci sanitarnych takich jak:
umywalki, muszle toaletowe, wanny, sptuczki, grzejniki oraz zuzytych baterii,

4.7.10.samowolnego montowania urzadzen audiowizualnych i kamer monitoringu obejmujgcych

powierzchnie wspolnego uzytku, w tym wejs¢ do klatek schodowych, a takze przestrzen
wspdlnego uzytku obejmujacg tereny potozone na zewnatrz budynkéw, w tym tereny
zielone, alejki, drogi, chodniki, parkingi itp.,

4.7.11.instalowania na dachach budynkoéw urzadzen nadawczo-odbiorczych, anten itp., bez

pisemnej zgody Spoétdzielni.
majsterkowania w lokalu i w boksie piwnicznym w sposob ciagty, zakitdcajacy cisze i spokdj
uzytkownikom innych lokali,
wykonywania robdt remontowych i innych gtoénych prac w niedziele i Swieta oraz w dni
powszednie w godzinach od 20:00 do 8:00,

4.10. zaktocania ciszy nocnej (spoczynku nocnego) w godzinach od 22.00 do 6.00,

4.11.gtosnego odtwarzania muzyki, ktdre jest ucigzliwe dla innych uzytkownikdéw lokali,
4.12.trzepania dywanow, poscieli, ubran itp. na balkonach, klatkach schodowych i w oknach,
4.13.wyrzucania przez okna i balkony $mieci, niedopatkéow papieroséw, odpadkéw, w tym

zywnosciowych i innych przedmiotdw, a takze wylewania jakichkolwiek ptynéw,

4.14.prowadzenia hodowli zwierzat w lokalach, w boksach piwnicznych oraz w ogrdédkach

przydomowych,



4.15.wyktadania pozywienia dla ptactwa na parapetach okien oraz dokarmiania zwierzat
w piwnicach i w klatkach schodowych — pozywienie to mozna wyktadac jedynie poza obrebem
budynku, w specjalnie do tego przygotowanych karmnikach,

4.16.wrzucania do muszli klozetowych gazet, Smieci, tworzyw sztucznych, szmat, materiatéw
higienicznych typu podpaski, pampersy, granulatu z kuwet higienicznych dla zwierzat, odpadow
budowlanych i innych odpaddw, ktdére mogg skutkowac zatkaniem instalacji kanalizacyjnej.

. Posiadacze zwierzat domowych zobowigzani sa do:

5.1. przestrzegania przepisdw sanitarno-porzadkowych,

5.2. poddawania zwierzgt obowigzkowym szczepieniom ochronnym,

5.3. wyprowadzania pséw poza obreb lokalu wytgcznie na smyczy, a w przypadku psow ras
uznawanych za agresywne oraz ich mieszancédw — dodatkowo w kagancu; zabrania sie
wypuszczania ich bez dozoru poza obreb wtasnego lokalu; zwolnienie psdw ze smyczy jest
dozwolone tylko w miejscach wyznaczonych lub mato uczeszczanych, gdzie obecnosS¢ psa bez
uwiezi nie bedzie stwarza¢ zagrozenia dla ludzi, jednak pod warunkiem, ze pies ma zatozony
kaganiec, a wiasciciel (opiekun) ma mozliwos¢ sprawowania bezposredniej kontroli nad jego
zachowaniem; obowigzek zatozenia kaganca nie dotyczy pséw, ktérym niemozliwe jest jego
zatozenie ze wzgledu na wage i budowe ciata (np. pekinczyk, yorkshire terrier, itp.).

5.4. niedopuszczania do zanieczyszczania przez zwierzeta klatek schodowych, korytarzy, piwnic oraz
piaskownic, trawnikdw, chodnikéw, placéw zabaw i innych miejsc publicznych, a w przypadku
powstatego zanieczyszczenia — do jego natychmiastowego usuniecia i pokrycia kosztow
dezynfekcji i ewentualnej wymiany piasku w piaskownicy,

5.5. naprawiania wszelkich szkod wyrzadzonych przez zwierzeta,

5.6. niedopuszczania do zakidcania spokoju, porzadku publicznego i wypoczynku nocnego
wywotanego np. uporczywym wyciem lub szczekaniem psow,

5.7. nieprzetrzymywania (zamykania bez opieki) na balkonach pséw, kotdw i innych zwierzat.

. Uzywanie ogrodkow przydomowych, zwanych dalej ,,ogrodkami”:

6.1. ogrodki, to grunty wydzielone z terendw zielonych potozonych przy wielorodzinnych budynkach
mieszkalnych badz w ich poblizu stanowigce czeS¢ wspdlng nieruchomosci, znajdujgcych sie w
zasobach Spotdzielni; teren ogrédka nie stanowi wiasnosci uzytkownika ogrédka, niezaleznie od
posiadanych praw do lokalu,

6.2. ogrodki sg uzyczane bezptatnie uzytkownikom lokali za zgodg Spétdzielni,

6.3. ogrédki powinny by¢ zagospodarowane w sposob estetyczny, harmonizujacy z otoczeniem
i niezaktdcajacy spokoju pozostatych uzytkownikéw lokali oraz osdb przebywajgcych na terenie
nieruchomosci znajdujgcych sie w zasobach Spétdzielni,

6.4. uzytkownik ogrédka zobowigzany jest zagospodarowac ogrddek na wiasny koszt; poniesione
przez uzytkownika ogrddka koszty na zagospodarowanie i utrzymanie w nalezytym stanie ogrédka
nie podlegajg zwrotowi przez Spétdzielnie, takze po zwrocie ogrédka Spétdzielni,

6.5. uzytkownik ogrédka moze ogrodzi¢ teren ogrodka; ogrodzenie powinno by¢ estetyczne i tatwe
do demontazu, nieutrudniajgce dostepu do infrastruktury i instalacji znajdujgcych sie na terenie
ogrodka; ogrodzenie powinno by¢ wykonane z zywoptotu, siatki lub innego jednolitego materiatu
W sposOb estetyczny i bezpieczny; ogrodzenie powinno swoim wyglagdem harmonizowac
z otoczeniem oraz nie utrudniac przejscia chodnikiem sgsiadujgcym z ogrédkiem; ze wzgledéw
bezpieczenstwa zaleca sie, aby ogrodzenie wyposazone bylo w furtke lub inne rozwigzanie
techniczne, ktére powinno zosta¢ zaakceptowane przez Spétdzielnie, ktére w razie zagrozenia
utatwi ewakuacje uzytkownikdw lokali; uzytkownik ogrédka zobowigzany jest do konserwaciji
i napraw ogrodzenia,

6.6. uzytkownik ogrédka zobowigzany jest do dbatosci i nalezytego pielegnowania znajdujgcych sie w
ogrédku roslin,

6.7. uzytkownik ogrodka zobowigzany jest do nasadzen dobiera¢ wytgcznie gatunki i odmiany roslin
nisko-rosngcych i kartowatych (o wysokosci maksymalnie do 2,0 m), nieinwazyjnych
i nieograniczajgcych dostepu S$wiatta do lokali, niewydzielajagcych nieprzyjemnych
i ucigzliwych zapachdw oraz niepowodujgcych innych ucigzliwosci dla uzytkownikéw lokali
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(np. mocne pylenie) oraz niezakazanych przez obowigzujgce przepisy prawa; rosliny pngce muszg
by¢ sadzone przy specjalnych kratkach lub podporach, w oddaleniu od $cian budynku; wszelkie
prace pielegnacyjne w zakresie utrzymania zieleni w ogrédku muszg by¢ wykonywane zgodnie
Z przepisami ustawy dnia 16.04.2004 roku o ochronie przyrody (Dz.U. t.j. z 2023 r. poz. 1336
z pézn. zm.),

6.8. w okresie, w ktorym Gmina Tychy $wiadczy ustugi nieodptatnego odbioru odpaddw zielonych,
uzytkownik ogrddka jest zobowigzany do sprzatniecia z ogrodka resztek roslin i opadtych lisci oraz
skoszonej trawy, zebrania ich do workdow dostarczanych przez Gmine Tychy do Spétdzielni
i przeniesienia ich na jeden dzien przed wyznaczonym terminem ich odbioru w miejsce
wyznaczone przez Spotdzielnie do sktadowania odpaddw zielonych (termin odbioru odpaddéw
zielonych jest podany na tablicach ogtoszen w klatkach budynkéw),

6.9. uzytkownik ogrdodka zobowigzany jest do wykonywania wszelkich prac ziemnych w ogrédku
z nalezytg starannoscig, tak by nie uszkodzi¢ badz nie naruszyc istniejgcej infrastruktury,

6.10. uzytkownik ogrodka zobowigzany jest udostepni¢ ogrodek stuzbom Spotdzielni lub dostawcom
mediow w celu dojazdu do znajdujgcych sie na terenie ogrddka gtownych zawordw gazu,
hydrantu i gtdwnych wytgcznikéw pradu,

6.11.uzytkownik ogrédka, w razie koniecznosci, zobowigzany jest umozliwi¢ uzytkownikowi obiektu
sgsiadujgcego z ogrédkiem, wejscie do ogrédka celem wykonania biezgcych napraw
i konserwacji obiektu,

6.12.w przypadku wystgpienia awarii, koniecznosci wymiany odcinka sieci przebiegajgcej pod
ogrédkiem lub robot dotyczacych elewacji badz dachu budynku, uzytkownik ogrédka
ma obowigzek udostepni¢ ogrodek stuzbom Spétdzielni oraz wykonawcom robot, bez prawa
odszkodowania za poniesione straty; w razie nieobecnosci uzytkownika ogrodka w czasie awarii
stuzby Spotdzielni oraz wykonawcy robdt majg prawo do wejscia na teren ogrodka w celu jej
usuniecia,

6.13. Spétdzielnia moze nakazac uzytkownikowi ogrédka korekte lub wycinke drzew lub/i krzewdw — z
zastrzezeniem pkt. 6.14 — ktére wchodzg w kolizje z obiektami budowlanymi lub urzadzeniami
technicznymi lub/i wptywajg na nieprawidtowe nastonecznienie lokali; w przypadku niewykonania
nakazu przez uzytkownika ogrddka Spétdzielnia jest uprawniona do korekty lub wyciecia drzew
lub/i krzewow i obcigzenia ich kosztami uzytkownika ogrédka,

6.14.na wyciecie drzew oraz krzewow w przypadkach okreSlonych w ustawie o ochronie przyrody
Spotdzielnia zobowigzana jest przeprowadzi¢ procedure wymagang przepisami prawa oraz
uzyskac zgode Urzedu Miasta; wyciecie drzew i krzewow nasadzonych przez uzytkownika ogrédka
oraz wykonanie obowigzkowych nasadzen wynikajgcych z pozwolenia na wycinke drzewa lub
krzewu wydanego przez prezydenta miasta nastepuje na koszt aktualnego uzytkownika ogrddka,

6.15.na terenie ogrédka przydomowego zabronione jest:

6.15.1. rozpalanie ognisk, grillowanie, spalanie traw, konardw i lisci,

6.15.2. wykonywanie zabudowy trwale zwigzanej z gruntem — w tym stawianie altanek, wiat itp.
— bez pisemnej zgody Spotdzielni,

6.15.3. stawianie konstrukcji o charakterze inspektowym, bez pisemnej zgody Spétdzielni,

6.15.4. prowadzenie jakiejkolwiek instalacji pod lub nad ziemig, bez pisemnej zgody Spotdzielni,

6.15.5. przechowywanie materiatdw cuchngcych i zrgcych oraz przedmiotdow oszpecajgcych
wyglad budynku,

6.15.6. kompostowanie resztek roslin na wolnym powietrzu,

6.15.7. robienie placdw magazynowych np. dla prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,

6.15.8. parkowanie pojazdéw mechanicznych,

6.15.9. zasypywanie ziemig pokryw kanalizacyjnych studni rewizyjnych,

6.15.10.demontowanie istniejgcego wyposazenia, tj. opasek, studzienek rewizyjnych, oston
okienek piwnicznych itp., oraz prowadzenie nowych instalacji bez pisemnej zgody
Spotdzielni,



6.15.11. utwardzanie terenu za pomocg materiatdw nieprzepuszczajgcych wody np. asfalt, beton,
kostka brukowa, bez pisemnej zgody Spoétdzielni.

6.16.w przypadku niestosowania sie uzytkownika ogrddka do postanowien okreslonych w Regulaminie
Spotdzielnia moze zagdac¢ zwrotu ogrddka w stanie niepogorszonym lub przywrdcenia terenu do
stanu pierwotnego,

6.17.w przypadku rezygnacji z ogrodka lub zwrotu ogrédka, w oparciu o pkt. 6.16, z obowigzkiem
przywrdcenia go do stanu poprzedniego, uzytkownik ogrodka zobowigzany jest zdemontowaé
ogrodzenie, a teren przywrdci¢ do stanu pierwotnego, to jest w szczegdlnosci usungc wszystkie
nasadzenia, zabudowy i urzadzenia, zniwelowac teren i posiac trawe, chyba Zze Spdétdzielnia wyrazi
na piSmie zgode na pozostawienie nasadzen; w przypadku pozostawienia nasadzen w ogrodku,
uzytkownikowi nie przystuguje zwrot kosztow ich nasadzenia i pielegnaciji,

. Postanowienia koncowe:

7.1. uzytkownicy lokali zobowigzani sg do Scistego przestrzegania przepisbw meldunkowych;
obowigzku meldunkowego nalezy dokonac¢ w Urzedzie Miasta; uzytkownicy lokali sg zobowigzani
do powiadomienia Spétdzielni o liczbie oséb zamieszkujgcych w lokalu oraz o kazdej zmianie tej
liczby,

7.2. umieszczenie nazwisk uzytkownikow lokali na listach lokatoréw wywieszanych na klatkach
schodowych, na wizytdowkach kaset domofonowych odbywa sie wylacznie za zgoda
zainteresowanych uzytkownikéw lokali,

7.3. w stosunku do uzytkownikéw lokali nieprzestrzegajacych postanowien niniejszego Regulaminu
Spotdzielnia bedzie dochodzi¢c naprawienia wyrzadzonej szkody lub odszkodowania,
a w szczegdlnych przypadkach kierowa¢ sprawy na droge postepowania sgdowego,

7.4. obowigzkiem uzytkownikow lokali jest podporzadkowanie sie wszystkim poleceniom organdéw
ochrony przeciwpozarowej i Zarzadu Spdtdzielni, ktére dotyczg bezpieczenstwa pozarowego na
terenie zasobow Spoétdzielni, w tym budynkéw, oraz zawiadomienie Spétdzielni o wszystkich
zauwazonych nieprawidtowosciach mogacych przyczynic sie do powstania lub rozprzestrzenienia
sie pozaru; szczegotowe przepisy w tym zakresie okre$la ,Instrukcja przeciwpozarowa ogdlna”
wywieszona na klatkach schodowych oraz znajdujgca sie do wgladu w biurze Spétdzielni;
obowigzkiem uzytkownikow lokali jest przestrzeganie przepisdbw dotyczacych uzytkowania
instalacji gazowych,

7.5. obowigzkiem kazdego uzytkownika lokalu jest troska o wspdlne mienie, a zwlaszcza niezwtoczne
powiadomienie stuzb Spoétdzielni o zauwazonych uszkodzeniach lub niesprawnosci instalacji, drzwi
wejsciowych do budynku, zamkdéw, wiazéw, licznikdw, zawordow wodnych itp.; zgtoszenia o
uszkodzeniach, usterkach uzytkownik lokalu zobowigzany jest kierowac do Zarzadu Spétdzielni;
kazde zgtoszenie — bezposrednie czy telefoniczne — otrzymuje swoj numer w rejestrze zgtoszen,

7.6. pisemne skargi i wnioski przyjmuje Zarzad Spoétdzielni w godzinach pracy biura Spétdzielni.

. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 30.10.2024 roku uchwatg

nr 22/2024 i obowigzuje od dnia jego uchwalenia.

. Z dniem 30.10.2024 roku traci moc Regulamin Porzagdku Domowego w Spétdzielni Mieszkaniowej

»~GLINKA"” uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 29.05.2019 roku uchwatg nr 9/2019.



