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1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Nazwa Spoétdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,GLINKA”, zwana dalej Spotdzielnia.

N

§2

Siedzibg Spoétdzielni jest miasto Tychy, ul. Wiadystawa Hanczy 31.
Spoétdzielnia moze postugiwac si¢ skrotem SM ,,GLINKA”.
Czas trwania Spotdzielni jest nieokreslony.

§3

Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz
ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domoéow
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
Przedmiotem dziatalno$ci gospodarczej Spoéldzielni, zgodnie z Polska Klasyfikacja
Dziatalnosci, s3:
a. roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw  mieszkalnych
i niemieszkalnych (PKD 41.20.2),
b. kupno i sprzedaz nieruchomosci na whasny rachunek (PKD 68.10.Z),
C. wynajem 1 zarzadzanie nieruchomo$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi (PKD
68.20.2),
d. zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie (PKD 68.32.7).
Spoéidzielnia realizuje cel 1 przedmiot dziatalnosci okreslone w ust. 1 1 ust. 2 na podstawie
ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spoéldzielcze (Dz.U. tj. z 2017 r. poz. 1560
z podzniejszymi zmianami), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych
(Dz.U. tj. z 2013 r. poz. 1222 z pdzniejszymi zmianami) zwanej dalej ,,uosm”, ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali (Dz.U. tj. z 2015 r. poz. 1892 z pdzniejszymi
Zmianami), ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. t.j. z 2016 r. poz. 1610 z pdzniejszymi
zmianami), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. t.].
z 2018 r. poz. 121 z pdzniejszymi zmianami), ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r.
o minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz.U. tj. z 2017 r. poz. 847), innych ustaw oraz
niniejszego Statutu, w szczegolnosci poprzez:
a. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkoéw
Spoétdzielni odregbnej wihasnosci znajdujacych sie¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
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b. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
Spotdzielni spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach
lokali mieszkalnych

C. budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych Iub lokali o innym
przeznaczeniu na rzecz oséb fizycznych lub prawnych,

d. ustanawianie na rzecz cztonkow Spoéidzielni spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego

€. ustanawianie na rzecz czlonkéw Spoldzielni odrgbnej whasnosci lokali mieszkalnych
lub lokali 0 innym przeznaczeniu,

f. zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkow,

g. zarzadzanie lub administrowanie nieruchomos$cig nie stanowigcg mienia Spétdzielni
lub mienia jej czlonkéw na podstawie umowy zawartej z wiascicielem
(wspotwiascicielami) tej nieruchomosci,

h. prowadzenie dziatalno$ci w ramach zarzadzania nieruchomos$ciami, przyczyniajacej si¢
do spadku ogolnych kosztéw, poprzez:

1) dziatalnos¢ ustugowa,

2) prowadzenie wspoélnej dziatalnosci gospodarczej na podstawie uméw lub
poprzez wejscie w zwigzki gospodarcze z osobami prawnymi i fizycznymi
oraz podmiotami nieposiadajacymi osobowosci prawnej, w interesie
1 z korzyscig swoich cztonkdw,

3) kumulowanie $rodkoéw finansowych i nabywanie nieruchomosci, w tym
gruntowych, na wtasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

4) prowadzenie dziatalnosci na rynku kapitatowym w celu pomnozenia
wolnych $rodkow finansowych poprzez uzyskanie odsetek od wktadow
oszczednosciowych 1 srodkow na rachunkach bankowych, obligacji 1 innych
papierow warto$ciowych,

5) dzierzawg lub najem nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Spotdzielni lub
zarzadzanych przez Spoldzielnig, a takze innych urzadzen infrastruktury
technicznej oraz spotecznej; dotyczy to rowniez elementéw budynkow
oddawanych w celach komercyjnych w najem lub dzierzawg,

I. wynajmowanie lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynkach stanowigcych jej
wiasnos¢ lub wspotwiasnose,

Spotdzielnia moze takze prowadzi¢ na rzecz cztonkow oraz ich rodzin dziatalno$¢ spoteczna,
o$wiatowg i kulturalng zgodnie z uchwata Walnego Zgromadzenia.

Spotdzielnia wchodzi w zwiazki gospodarcze w celu prowadzenia wspolnej dziatalno$ci
gospodarczej w interesie swoich czlonkoOw oraz wspotdziata na podstawie umow
z organizacjami spoldzielczymi, a takze innymi organizacjami spotecznymi 1 gospodarczymi.
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W szczegodlno$ci moze ona tworzy¢ z innymi organizacjami spéldzielnie oséb prawnych,
spotki handlowe.

6. Spoéldzielnia moze zaktadaé i1 przystepowaé do zwigzkéw rewizyjnych 1 zwigzkow
gospodarczych.

7. Dochody Spoétdzielni uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi i z innych zrodet
przychoddéw przeznacza si¢ na cele zwigzane z utrzymaniem zasobow mieszkaniowych i inne
cele statutowe.

§4

Majatek Spoldzielni jest prywatng wlasnoscia jej cztonkow.

2. CZLONKOWIE ORAZ ICH PRAWA 1 OBOWIAZKI

2.1. Czlonkostwo w Spoldzielni

§5

1. Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych
lub miata ograniczong zdolnos$¢ do czynnosci prawnych, ktorej przystuguje:
a. spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b. spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
C. roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
d. roszczenie o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu, zwane dalej ,.ekspektatywa
wlasnosci”.

2. Czlonkami Spétdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspolnie,
albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wiasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie przysluguje spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem Spoéldzielni moze by¢ osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spoéidzielni, przyshuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkéw Spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. - Prawo
spotdzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu,
zachowuje cztonkostwo w Spotdzielni.

5. Spotdzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkoOw nie bedacego jej czlonkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym
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takze nabywcy prawa odrebnej wilasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy oraz licytanta,
z zastrzezeniem ust. 6.

6. Jezeli spoéldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wihasnosci lokalu albo
ckspektatywa wiasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy,
wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia przez sad lub wyboru dokonanego
przez Spotdzielnig, osoby, ktorym przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo odrebnej wlasnosci lokalu lub ekspektatywa wtasnosci, moga wyznaczy¢ sposrdd siebie
pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

§6

1. Czlonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:
a. nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
b. nabycia ekspektatywy wiasnosci,
zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
d. zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

o

mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wezesniej,
€. uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 uosm, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 uvosm, jezeli przed uptywem tego terminu jedna
z 0sOb, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 uosm, zlozyla pisemne zapewnienie
0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt f
f. prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spotdzielnie, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 uosm, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 uosm, jezeli pisemne zapewnienie 0 gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zgtosita wigcej niz jedna osoba,
2. W przypadku osoby, ktéra nabyta prawo odrgbnej wihasnosci lokalu cztonkostwo powstaje
z datg podjecia przez Zarzad Spotdzielni, a w przypadku Zarzadu jednoosobowego — przez Rade
Nadzorcza Spotdzielni uchwaly w sprawie przyjecia tej osoby w poczet czlonkéw Spotdzielni.
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2.2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkow Spoldzielni

§7

1. Warunkiem przyjecia wlasciciela lokalu w poczet cztonkéw Spotdzielni jest ztozenie deklaracji
cztonkowskie;j.

2. Deklaracja pod rygorem niewaznosci powinna by¢ zlozona na pismie utrwalonym w postaci
papierowej lub w postaci elektronicznej. Pisma utrwalone w postaci elektronicznej przesyla si¢
na adres do dorgczen elektronicznych Spotdzielni, o ktorym mowa w art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
18 listopada 2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz.U. z 2020 roku poz. 2320 z p6zn.zm),
1 opatruje si¢ kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem osobistym lub podpisem
zaufanym. Pismo sporzadzone w postaci papierowej opatruje si¢ podpisem wlasnorgcznym.

3. Deklaracja powinna zawierac:

a. imi¢ 1 nazwisko, numer PESEL oraz miejsce zamieszkania, a w przypadku osoby
prawnej — jej nazwe, numer KRS, numer NIP i siedzibg,

b. adres do korespondencji, o ile nie pokrywa si¢ z miejscem zamieszkania osoby fizycznej
lub siedzibg osoby prawnej,

. rodzaj lokalu, do ktorego przystuguje prawo i jego adres,

d. adres do dorgczen elektronicznych, o ktorym mowa w art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 18
listopada 2020 r. o dorgczeniach elektronicznych (Dz.U.z 2020 roku poz. 2320
z pozn.zm), wpisany do bazy adresow elektronicznych, o ktorej mowa w art. 25 tej
ustawy, o ile przystepujacy taki posiada

4. Osoba ubiegajgca si¢ o czlonkostwo moze takze wskaza¢ w deklaracji — w celu kontaktu ze
Spéidzielnia - numer telefonu komorkowego, stacjonarnego, adres e-mail oraz osobe
administrujaca lokalem, jesli jest inna niz wskazana w ust. 3 pkt a. podajac jej imi¢ 1 nazwisko,
adres zamieszkania i numer telefonu.

5. Czlonek zobowigzany jest niezwlocznie zglasza¢ na pisSmie zmian¢ danych zawartych
w deklaracji cztonkowskiej. W przypadku niepoinformowania Spotdzielni o ich zmianie
uznaje si¢, ze dotychczasowe dane sg aktualne.

6. Za osobg¢ nie majacg zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich
czynno$ci, deklaracj¢ podpisuje jej przedstawiciel ustawowy.

7. Organem Spotdzielni wiasciwym do przyjmowania w poczet cztonkow jest Zarzad Spotdzielni.
Jednakze w przypadku Zarzadu jednoosobowego, organem wilasciwym do przyjmowania
w poczet cztlonkéw jest Rada Nadzorcza.

8. Przyjecie deklaracji w przypadku deklaracji utrwalonej w postaci papierowej powinno by¢
potwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkow Zarzadu lub osoéb do tego przez Zarzad
upowaznionych, a w przypadku Zarzadu jednoosobowego - podpisem dwoch cztonkéw Rady
Nadzorczej. W przypadku deklaracji utrwalonej w postaci elektronicznej potwierdzenie
przyjecia deklaracji wydaje si¢ niezwlocznie w odrgbnym dokumencie na pismie.
W potwierdzeniu przyjecia deklaracji podaje si¢ date¢ i numer uchwaty o przyjeciu.
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10.

11.

Uchwata Zarzadu, a w przypadku Zarzadu jednoosobowego uchwata Rady Nadzorczej powinna
zosta¢ podjeta w ciggu jednego miesigca od dnia ztozenia deklaracji.

O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkdéw Spoétdzielni oraz o uchwale odmawiajacej przyjecia
w poczet cztonkOw zainteresowany powinien zosta¢ zawiadomiony na piSmie w ciggu dwoch
tygodni od dnia jej powzigcia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawierad
uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do organu nadrzednego nad
organem, ktory podjat uchwate, w terminie 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia.

Rada Nadzorcza rozpatruje odwotanie od uchwaly Zarzadu odmawiajacej przyjecia
zainteresowanego w poczet cztonkéw Spoéidzielni w ciggu 3 miesiecy od daty jego wniesienia.
Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna. Walne Zgromadzenie rozpatruje odwotanie od
uchwaly Rady Nadzorczej odmawiajacej przyjecia zainteresowanego w poczet czionkow
Spotdzielni podczas najblizszego posiedzenia, jezeli odwotanie zostato wniesione co najmniej
na 30 dni przed jego zwotaniem. Decyzja Walnego Zgromadzenia jest ostateczna.

§8

Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr cztonkdw, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, a w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe,
wysokos$¢ zadeklarowanych 1 wniesionych do dnia 9 wrze$nia 2017 roku udziatow, zmiany tych
danych, date przyjecia w poczet cztonkdéw, date wypowiedzenia czlonkostwa, dat¢ utraty lub
ustania cztonkostwa.

Cztonek Spotdzielni, jego malzonek i1 wierzyciel cztonka lub Spoétdzielni ma prawo przegladac
rejestr.

2.3. Prawa Czlonkow

1.
2.

§9

Prawa 1 obowigzki wynikajace z czlonkostwa w Spotdzielni sg dla wszystkich cztonkow rowne.
Cztonek Spotdzielni ma prawo:

a. uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika,

b. wybierania i bycia wybieranym do organéw Spotdzielni,

C. otrzymania odpisu Statutu i Regulamindw,

d. zaznajomienia si¢ z uchwatami organéw Spotdzielni oraz protokotami obrad organdéw
Spotdzielni, a takze prawo otrzymania ich kopii, z wyjatkiem spraw indywidualnych
innych cztonkow,

e. otrzymania w sposob wskazany w ustawie i Statucie pisemnego zawiadomienia o czasie,
miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

f. otrzymania w sposob wskazany w ustawie i Statucie informacji o miejscu wylozenia
wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktore beda przedmiotem obrad Walnego
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Zgromadzenia oraz informacji o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami;
czlonek moze zada¢ sporzadzenia i wydania mu kopii tych dokumentéw na zasadach
okreslonych w ust. 6,

zadania w trybie przewidzianym w ustawie i Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia
1 zamieszczenia w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,
zglaszania projektow uchwat i zadania ich zamieszczenia w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia, o ile projekt uchwaly popiera co najmniej 10 cztonkdéw, w terminie do 15
dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia,

zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed posiedzeniem
Walnego Zgromadzenia,

zaznajomienia si¢ z protokotami lustracji, rocznymi sprawozdaniami finansowymi,
fakturami i umowami zawieranymi przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi, a takze prawo
do otrzymania ich kopii,

zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub Statutu,

przegladania rejestru cztonkdéw Spotdzielni,

zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni,

odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwal podjetych przez
organy Spotdzielni,

wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo do lokalu lub
prawo wlasnosci lokalu,

korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujagcymi ze wszelkich wspolnych
pomieszczen 1 urzadzen, zgodnie z ich przeznaczeniem oraz w sposOb nienaruszajacy
zasad wspotzycia spotecznego,

do odptatnego korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkalymi ze wszelkich
urzadzen, §wiadczen 1 ustug Spoéldzielni oraz wspodlnych pomieszczen wedlug zasad
okreslonych w Statucie 1 Regulaminach wewngtrznych Spotdzielni uchwalonych przez
Radg¢ Nadzorcza,

zatlozenia ksiegi wieczystej w zwigzku z przyslugujacym mu spoldzielczym
wlasnosciowym prawem do lokalu 1 obcigzenie go hipoteka,

zadania przeprowadzenia lustracji Spotdzielni, o ile wniosek taki ztozy 1/5 jej cztonkdw,
zbycia utamkowej czes$ci wilasnosciowego prawa do lokalu 1 prawa odrgbnej whasnosci
lokalu,

brania czynnego udzialu w Zyciu Spoldzielni i zglaszania wnioskdw w sprawach
zwigzanych z jej dzialalnoscia,

udzialu w nadwyzce bilansowe;.
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8a.

10.

11.

Czlonkowi Spoéldzielni posiadajgcemu spotdzielcze prawo przystuguje zadanie zawarcia
umowy:

a. przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b. przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje spoétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

Czlonek zainteresowany zaznajomieniem si¢ z dokumentami, o ktorych mowa w ust. 2 pkt d.
1j., zglasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentow, z ktorymi chce si¢ zapoznaé. Zarzad
wyznacza termin udostepnienia tych dokumentow, nie dluzszy jednak niz 14 dni.
Zaznajomienie z dokumentami, o ktérych mowa w ust. 2 pkt d. i j. oznacza prawo czlonka do
wgladu w dokumenty Spoétdzielni, z ktorych moze robi¢ notatki i odpisy we wlasnym zakresie.
Prawo to umozliwia wydanie cztonkowi kserokopii tych dokumentéw, z zastrzezeniem ust. 6
Statutu.
Koszty sporzadzenia kopii dokumentéow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt d., f. oraz j., pokrywa
cztonek Spoétdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Koszty te okresla Zarzad.
Odpis Statutu 1 Regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu cztonek otrzymuje bezptatnie.
Spotdzielnia moze odmoéwi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszaloby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoldzielni i przez to
wyrzadzi Spoétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Cztonek,
ktéremu odméwiono wgladu do umoéw zawieranych przez Spoétdzielni¢ z osobami trzecimi,
moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spoétdzielni do udostepnienia tych
umoéw. Wniosek nalezy zlozy¢ w terminie 7 dni od dnia dorg¢czenia czlonkowi pisemne;j
odmowy.
Szczegotowe zasady i tryb udostepniania dokumentdéw, w szczegdlno$ci wymienionych w ust. 2
pkt c., d., f. oraz j. okresla Regulamin udostepniania dokumentéw w Spoéidzielni
Mieszkaniowej ,,GLINKA” uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Spotdzielnia nie moze odnosi¢ korzySci majatkowych kosztem swoich czlonkow,
w szczegolnosci z tytulu przeksztalcen praw do lokali. Za korzy$¢ majatkowa nie uwaza si¢
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej z wykorzystaniem majatku Spotdzielni.
Cztonkowi Spétdzielni przystuguja rowniez inne prawa okreslone w Ustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych, ustawie Prawo spotdzielcze lub w Statucie.
Czlonkowie nieposiadajacy zdolnosci do czynno$ci prawnych lub posiadajacy ograniczong
zdolnos$¢ do czynnosci prawnych nie mogg by¢ cztonkami organéw Spotdzielni.
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2.4. Obowiazki czlonkow
§ 10

Cztonek Spotdzielni jest obowigzany:

a. wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany,

b. uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow i wnosi¢ optaty zgodnie z zasadami i w terminach

okreslonych w § 44 1 § 47 Statutu,

c. dba¢ o dobro i rozw6j Spotdzielni, o poszanowanie mienia spotdzielczego i jego

ochrong, a takze uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych,

d. zawiadamia¢ Spoétdzielnic w formie pisemnej o zmianach danych zawartych

w deklaracji czlonkowskiej, a w przypadku braku obowigzku zlozenia deklaracji,
o zmianie adresu zamieszkania badz adresu do korespondencji. Brak takiego
zawiadomienia bedzie skutkowal tym, ze zawiadomienia kierowane do czlonka
i zwrocone na skutek niezgloszenia zmian danych osobowych, w tym adresu, maja
moc prawng doreczenia we wszystkich sprawach mi¢dzy cztonkiem a Spotdzielnia,
zawiadomi¢ Spoéldzielni¢ o zmianie liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu,

f. zawiadamia¢ Spoétdzielni¢ w formie pisemnej o wynajmie lub o oddaniu w bezptatne
uzytkowanie lokalu lub jego czesci, jezeli miatoby to wplyw na wysoko$¢ optat na
rzecz Spoéldzielni,
przestrzega¢ postanowien Statutu, Regulaminéw i innych uchwal organéw Spoétdzielni,

s e

udostepni¢ lokal w razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio
powstaniu szkody w celu jej usunigcia. W razie nieobecnosci lub odmowy
udostegpnienia lokalu, Spoétdzielni przystuguje prawo wejscia do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej — takze przy jej
udziale. Jezeli otwarcie lokalu nastgpitlo pod nieobecnos$¢ petnoletniej osoby z niego
korzystajacej, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal 1 znajdujace si¢ w nim
rzeczy do czasu przybycia tej 0soby — z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot,

I. udostepni¢ lokal, po wczesniejszym uzgodnieniu terminu, w celu dokonania
okresowego, a w szczegllnie uzasadnionych przypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu technicznego lokalu umozliwiajacego ustalenie niezbednych prac i ich
wykonania, a takze w celu zastgpczego wykonania przez Spoéldzielni¢ prac
obcigzajacych cztonka Spotdzielni,

J-  udostepni¢ lokal, po wczesniejszym uzgodnieniu terminu, jezeli lokal lub budynek
wymaga przebudowy lub remontu obcigzajacego Spotdzielnie,

K. przenies¢ si¢ na zadanie i koszt Spotdzielni w uzgodnionym terminie do lokalu

zamiennego, o ile rodzaj remontu tego wymaga, na okres $cisle oznaczony i podany do

wiadomos$ci zainteresowanym. Okres ten nie moze by¢ dluzszy niz 12 miesiecy.

W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek Spotdzielni wnosi oplaty jedynie za

uzywanie tego lokalu. Optaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego
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wyposazenie techniczne, nie moga by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu
dotychczasowego,

niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu technicznej obstugi urzadzen pomiarowych
1 podzielnikowych dotyczacych zuzycia wody, ciepta, a takze umozliwi¢ odczyt
wskazan tych urzadzen,

. wykonywa¢ inne obowiazki okre§lone w uUstawie o spotdzielniach mieszkaniowych,

ustawie Prawo Spoétdzielcze, Statucie i umowach zawieranych ze Spétdzielnia,

uzywac lokalu zgodnie z przeznaczeniem, a w przypadku zmiany przeznaczenia lub
sposobu uzywania lokalu lub jego czg$ci uzyskac uprzednig zgodg¢ Zarzadu Spoétdzielni
i pozwolenia wymagane przepisami prawa,

w petni pokrywaé wydatki zwigzane z uzupelieniem lub stworzeniem dokumentacji
technicznej, o ktorej mowa w Ustawie o wtasnos$ci lokali,

pokry¢ koszty nabycia przez Spoldzielni¢ wiasnosci lub prawa uzytkowania
wieczystego gruntu.

2.5. Ustanie czlonkostwa

§11
Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwila:
a. wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
b. zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
C. zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
d. zbycia ekspektatywy whasnosci lub udziatu w tym prawie,
€. wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
f. rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w art. 18 uosm.
Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24' uosm 1 art. 26
uosm.
Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy
podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nast¢puje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytulow prawnych do lokali w ramach Spoéidzielni. Przepis ten stosuje sig
odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub umoéw o budowe lokalu lub lokali.
§12
Wiasciciel lokalu bedacy cztonkiem Spotdzielni moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie

za wypowiedzeniem, ktore pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.
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2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc 1 rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu ztozenia wypowiedzenia.

3. Za date wystapienia czlonka ze Spodldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.

§13

Zmarlego cztonka skres$la si¢ z rejestru cztonkéw Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym
nastapita $§mier¢, a gdy chodzi o osobe prawng ze skutkiem od dnia jej ustania.

2.6. Wpisowe i udzialy

§ 14

1. Osoby, ktore uzyskaty cztonkostwo od 9 wrzes$nia 2017 roku nie wnoszg wpisowego i udzialow.

2. Zgodnie z art. 1 ust. 9 uosm przepisow ustawy Prawo spotdzielcze dotyczacych udzialow
1 wpisowego nie stosuje si¢.

3. Jezeli czlonkostwo ustalo przed dniem 9 wrzesnia 2017 roku udzialy podlegaja zwrotowi
w ciggu 30 dni od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktorym ustato
cztonkostwo.

4. Po $mierci cztonka udziaty, o ktorych mowa w ust. 3 Spoétdzielnia wyplaca osobie wskazanej
w deklaracji lub odrgbnym pisemnym oswiadczeniu.

5.  Wpisowe nie podlega zwrotowi.

3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSP()LDZIELCZE
§ 15

1. Podania, wnioski 1 prosby oraz skargi - z wylaczeniem spraw, o ktéorych mowa w ust. 2 -
skierowane do Zarzadu winny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w terminie 14 dni, a jezeli sprawa
jest skomplikowana w ciaggu jednego miesigca od ich ztozenia. O sposobie zalatwienia sprawy
Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pis§mie. W sprawach objetych postepowaniem
wewnatrzspotdzielczym, o ktorym mowa w ust. 2, Zarzad powinien podja¢ uchwatg - o ile
Statut nie przewiduje innego terminu - w ciagu 1 miesiaca, a jezeli sprawa jest skomplikowana
w ciggu 2 miesigecy od daty zlozenia wniosku, z zastrzezeniem ust. 4. Termin na rozpatrzenie
przez Rad¢ Nadzorcza skargi na dzialalno$¢ Zarzadu wynosi 3 miesigce od daty wniesienia
skargi.

Strona 13 z 45



2. Prawo odwotania do Rady Nadzorczej przystuguje od uchwat i decyzji Zarzadu:
a. zainteresowanemu w razie odmowy przyjecia w poczet cztonkow,
b. czlonkowi w sprawach :

1) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu,

2) odmowy zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu zajmowanego przez
cztonka na zasadzie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub na
zasadzie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

3. Odwotanie od uchwat i decyzji Zarzadu okreslonych:
a. w ust. 2 pkt a. wnosi si¢ w terminie 30 dni od daty dorgczenia uchwaty lub decyzji,
z zastrzezeniem ust. 4.
b. w ust. 2 pkt b. wnosi si¢ w terminie 14 dni od daty dorgczenia uchwaty lub decyzji,

w

W przypadku Zarzadu jednoosobowego, uchwate w sprawach, o ktérych mowa w ust. 2 pkt a.
podejmuje Rada Nadzorcza w terminie 1 miesigca od daty zlozenia wniosku. Od uchwaly tej
przystuguje zainteresowanemu prawo odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni
od daty dorgczenia uchwaty. Odwotanie od uchwaty Rady Nadzorczej rozpatrywane jest przez
najblizsze Walne Zgromadzenie, jezeli zostanie ztozone co najmniej na 30 dni przed jego
zwolaniem.

4. Termin do rozpatrzenia przez Rade¢ Nadzorcza odwolania od uchwaly Zarzadu wynosi
3 miesigce od daty wniesienia odwotania. Rada Nadzorcza powiadamia czionka o sposobie
zatatwienia sprawy wraz z uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podj¢cia uchwaty.

5. Decyzja organu odwotawczego jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

6. Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie terminu okreslonego
w ust. 3 lub 4, jezeli opdznienie nie przekracza 1 miesigca, a odwolujacy si¢ usprawiedliwit je
wyjatkowymi okoliczno$ciami.

7. Postgpowanie wewnatrzspoldzielcze jest dwuinstancyjne. Osoba uprawniona wnosi odwotanie
za posrednictwem organu, ktory wydat zaskarzong uchwate.

8. Organ I-szej instancji, ktory wydal zaskarzong uchwate moze jg uchyli¢ lub zmienié, jezeli uzna
odwotlanie za uzasadnione, a w szczeg6lnosci gdy ustata przyczyna stanowigca podstawe
zaskarzonej uchwaty.

9. Postgpowanie wewnatrzspotdzielcze nie ogranicza dochodzenia przez czlonka jego praw na

drodze sadowej w przypadkach przewidzianych przepisami prawa, a w szczeg6lnosci ustawy
prawo spotdzielcze oraz ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. W przypadku zaskarzenia
uchwaty ~w  postepowaniu  wewnatrzspotdzielczym 1 sgdowym,  postgpowanie
wewnatrzspoldzielcze ulega umorzeniu.

10. W postepowaniu wewnatrzspétdzielczym Spoéldzielnia zobowigzana jest dorgczaé cztonkowi
wszelkg korespondencje na adres przez niego wskazany lub na ostatni adres znany Spoétdzielni.
Cztonek zobowigzany jest zawiadomi¢ Spoétdzielnie o kazdej zmianie swojego adresu. Pismo
zwrocone na skutek nie podania przez cztonka aktualnego adresu, badZ nie podjete w terminie
uwaza si¢ skutecznie dor¢czone z chwilg zwrotu pisma do Spotdzielni. Powyzsze uregulowania
stosuje si¢ odpowiednio do zainteresowanego, o ktorym mowa w ust. 2 a.
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11. Postanowienia ust. 11 majg odpowiednie zastosowanie do wszelkich zawiadomien i pism
kierowanych do cztonkéw przez Spoétdzielnie.

4. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
4.1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§16

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia migdzy
osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa, a Spotdzielnia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod
rygorem niewaznosci w formie pisemnej. Czlonkowie Spotdzielni, ktoérzy w dniu wejscia
w zycie Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych posiadali przydziat lokalu mieszkalnego na
zasadach lokatorskiego prawa do lokalu, zachowuja spoldzielcze lokatorskie prawo do tego
lokalu.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz czlonka
Spotdzielni albo cztonka Spétdzielni 1 jego malzonka.

3. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji. Do ochrony tego prawa majg zastosowanie przepisy
o ochronie wlasno$ci i1 dziedziczeniu wktadu mieszkaniowego.

§17

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkow.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czgsci
wygasaja najpdzniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§18

1. Z osobg ubiegajaca si¢ o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia
zawiera umowe¢ o budowe lokalu. Umowa taka zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie
pisemnej powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
o spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

a. zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego
w umowie,
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b. okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,
C. okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztéw budowy lokalu.

2. Osoba ubiegajagca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w Statucie w wysokosci
odpowiadajacej r6znicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez
Spoétdzielnie pomocg ze s$rodkow publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu.

3. Jezeli czg¢$¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoétdzielnig
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest obowigzana uczestniczy¢
w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jego lokal.

4. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

§ 19

Koszty budowy lokali mieszkalnych i wktadu mieszkaniowego ustala si¢ dwuetapowo:
a. wstepnie — przy podpisaniu umowy przez Spodldzielni¢ z osobg ubiegajaca si¢
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
b. ostatecznie — po koncowym rozliczeniu z wykonawcami i bankiem.

§ 20

Przez umowe¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoéldzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal
do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty
okreslone w ustawie i Statucie Spotdzielni (w § 44 1 § 47).

§ 21

1. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czlonkostwa
oraz w innych przypadkach okreslonych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. W przypadku zaleglo$ci z zaptata optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 uosm, za okres
co najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspdlnej ucigzliwym, Spétdzielnia
moze w trybie procesu zadac¢ orzeczenia przez sad o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplata optat,
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10.

11.

12.

o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 uosm, nie mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem
pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed sadem drugiej instancji cztonek
Spoéidzielni uisci wszystkie zalegle optaty.

W przypadku gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspolnie, sad moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, stanie si¢ prawomocne, spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkow
albo wobec obojga matzonkow.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16" uosm, oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy
od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami Statutu oraz Regulaminu, o ktérym
mowa w ust. 7, przetarg na ustanowienie odrgbnej wtasnosci tego lokalu.

Zawiadomienie o przetargu zamieszcza si¢ na stronie internetowej Spotdzielni, wywiesza si¢ na
tablicy ogloszen w biurze Spoétdzielni, a takze publikuje si¢ ogloszenie w prasie lokalne;.

Tryb i szczegdlowe zasady przetargu na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
okresla Regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.
Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:

a. osoba, ktorej przyshugiwato spodidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa w art. 16
uosm,

b. osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 uosm, zglosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjg i1 utrzymaniem jej
lokalu lub eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
przystuguje roszczenie do Spotdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci Spotdzielni cate zadluzenie wynikajace
Z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 10, przyshuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spotdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez
osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

Osobie, ktora przed dniem 9 wrzesnia 2017 roku, utracita spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego albo spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu z powodu nieuiszczania
optat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem lokalu oraz eksploatacja i utrzymaniem
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13.

14.

nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spotdzielni, przystuguje do Spoéidzielni roszczenie
o ustanowienie takiego tytutu prawnego do lokalu, jaki utracita, jezeli po dniu 9 wrzesnia 2017
roku sptaci Spoétdzielni cate zadhuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami
albo splacita je wczesnie;.

Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 12, przystuguje tylko wtedy, jezeli przed dokonaniem sptaty
catego zadluzenia nie zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby.
Warunkiem ustanowienia przez Spotdzielnie tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby
jest oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego lub spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu wygasto.

Po wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osoby, ktorym
przystugiwalo spoldzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére
prawa swoje od nich wywodzg, obowigzane sg do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesigcy
od wygasniecia prawa 1 do przekazania lokalu Spoéidzielni. Na Spoétdzielni nie cigzy
obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§ 22

Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktore przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Postanowienie ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.

§23

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg Spotdzielni¢, ktéremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.

Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, ktoremu z matzonkoéw przypadio spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktéorych matzenstwo zostato
rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktorych
mowa w art. 4 ust. 1 uosm.

§ 24

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastgpstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 uosm,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

Osoba bliska jest: zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba
przysposabiajaca 1 przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostaje faktycznie we wspdlnym
pozyciu.
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Umowy, o ktorych mowa w ust. 1 zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowe;j
umowie o ustanowieniu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w art. 10 uosm, w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
osobom, o ktérych mowa w ust. 1, ktére miaty wspdlnie z osoba, o ktorej mowa w art. 10
uosm, zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie
z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 4, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy O ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, bioragc pod uwage
w szczeg6lnosci okoliczno$é, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwala
z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoéldzielni¢ terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad,
osoby, ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym Spoéldzielnie.
Do momentu zawiadomienia Spéldzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 1 uosm.

§ 25

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoéidzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu, ustalong na dzien
odzyskania lokalu przez Spoldzielni¢. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spoéldzielni¢ zgodnie z postanowieniami § 21 ust. 5-7
Statutu.

Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czgs¢ zobowigzan
Spoéidzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 uosm, w tym
w szczegdlnosci niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystala z pomocy
uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych srodkow, potraca si¢ rowniez nominalng kwote
umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat,
o ktérych mowa w § 44 1 § 47 Statutu, a takze koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.
Warunkiem wyptaty, o ktérej] mowa w ust. 1, jest oprdznienie lokalu.

Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja osobe, na rzecz
ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

Wyptata, o ktorej mowa w ust. 1 nastgpuje w terminie 6 miesigcy od oproznienia lokalu,
jednak nie wczesniej niz w terminie 2 miesi¢cy od zakonczenia postgpowania przetargowego,
z zastrzezeniem ust. 6.
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Wyptata, o ktérej mowa w ust. 1 na rzecz spadkobiercow uzalezniona jest od przedtozenia
Spotdzielni dowodu nabycia do niej praw, w tym aktu po$wiadczenia dziedziczenia, sgdowego
stwierdzenia nabycia spadku, dzialu spadku.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten
lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie § 21 ust. 5 Statutu, Spédtdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$¢,
zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dtugu
obcigzajacego cztonka Spotdzielni z tytulu przypadajacej na niego czgséci zaciagnigtego przez
Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami,
o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 uosm.

Warunkiem zwrotu warto$ci wktadu mieszkaniowego, o ktorym mowa w ust. 7 albo jego cze¢sci
jest:

a. wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez czilonka Spoéldzielni i1 zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygasto prawo przystugujace innej osobie

b. opréznienie lokalu, chyba ze cztonek Spoldzielni zawierajagcy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przyshugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty pomimo
nieoproznienia lokalu.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 8 pkt a, z wkladu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty
zalegtych optat, o ktoérych mowa w art. 4 ust. 1 uosm, a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

Czlonek Spoéldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przyslugujace innej osobie, wnosi wklad
mieszkaniowy w wysoko$ci, o ktorej mowa w ust. 7, oraz zobowigzuje si¢ do sptaty dhugu
obcigzajacego te osobe z tytulu przypadajacej na nig czesci zaciggnigtego przez Spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 26

Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

a. splaty przypadajacej na jego lokal czgsci  zobowigzan Spotdzielni zwigzanych
z budowg, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt. 1 uosm, w tym w szczego6lnosci
odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami, a jezeli
Spoétdzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub innych
srodkow — splaty przypadajacej na ten lokal czg$ci umorzenia kredytu w kwocie
podlegajacej odprowadzeniu przez Spotdzielni¢ do budzetu panstwa

b. sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 44 i § 47 Statutu.
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2. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowg, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigcy od
dnia zlozenia wniosku przez osob¢ uprawniong, chyba ze nieruchomo$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy o0 gospodarce
nieruchomo$ciami lub Spotdzielni nie przysluguje prawo wiasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktorym wybudowala sama budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczysto-ksiegowym
obcigzaja czlonka Spoétdzielni, na rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci
lokalu.

4. Wynagrodzenie notariusza za ogdét czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym
mowa w Ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg.

4.2 Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
§ 27

1. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne. Przedmiotem zbycia
moze by¢ utamkowa czg$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, z tym Ze prawo
pierwokupu przystuguje pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wilasnosciowego prawa do
lokalu.

3. Umowa zbycia spdidzielczego wtlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

4. Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone ksiegi wieczyste.

§28

1. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spoéidzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu, ustalong na dzien odzyskania
lokalu przez Spotdzielnig.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktdrej przystugiwalo
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wktadu budowlanego, a w przypadku gdy
nie zostal sptacony kredyt zaciagniety przez Spodtdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu — potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
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Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu ustalona w sposéb przewidziany
w ust. 1 1 ust. 2 nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoétdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej dany lokal w trybie przetargu na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego, przeprowadzonego w oparciu o Regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza,
o ktorym mowa w § 21 ust. 7 Statutu.

Warunkiem wyplaty warto$ci, o ktorej mowa w ust. 3, jest oproznienie lokalu.

Wyptata wartosci, o ktorej mowa w ust. 3, nastgpuje w terminie okreslonym w § 25 ust. 5
niniejszego Statutu.

§ 29

Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercéw, powinni
oni w terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ spos$rod siebie pelnomocnika
w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnos$ci lokalu. W razie bezskutecznego
uplywu tego terminu na wniosek spadkobiercow lub Spoéidzielni sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela reprezentujacego spadkobiercow  wobec
Spotdzielni.

W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspoélnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 30

Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebgdacej cztonkiem Spoétdzielni, ktorym przystuguje
spoldzielcze witasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana
zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
a. splaty przypadajacych na ten lokal czgsci zobowigzan Spoéldzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczegélnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spoéidzielni wraz z odsetkami,
b. sptaty zadluzenia z tytulu optat, o ktorych mowa w § 44 i § 47 Statutu.
Spoéidzielnia Mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigcy
od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba, ze nieruchomo$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami lub Spoétdzielni nie przysluguje prawo wiasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy
prawni.
Wynagrodzenie notariusza za o0got czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktoére] mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym
obcigzaja osobe, na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnos$ci lokalu.
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4. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu

umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym

mowa W ustawie z dnia 10.10.2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

4.3 Odrebna wlasnos¢ lokali

§ 31

Z osoba ubiegajacg si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu Spoldzielnia zawiera umowe

o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, powinna

zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odr¢bnej

wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

a.

o

SQ —h o

zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez
whniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

okreslenie rodzaju, potozenia i1 powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

rodzaj wlasno$ci gruntéw, na ktérych usytuowany jest budynek,

terminy wptat wktadu budowlanego,

termin ostatecznego rozliczenia kosztow budowy lokalu,

termin ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu na rzecz osoby ubiegajacej si¢
o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu,

koszty zwigzane z ustanowieniem odrebnej wlasnosci, w tym optat notarialnych oraz
kosztow zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej oraz inne
warunki.

§32

Osoba, o ktorej mowa w § 31 Statutu wnosi wktad budowlany wedlug zasad okreslonych w § 31
Statutu oraz umowie, o ktorej mowa w § 31 Statutu, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow

budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli czes¢ wkiladu budowlanego zostata sfinansowana

z zaciagnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba
ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jej lokal.

§33

1. Koszty budowy lokali ustala si¢ dwuetapowo:
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a. wstepnie — przy podpisaniu umowy przez Spotdzielni¢ z osobg ubiegajacag si¢
o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,
b. ostateczne — po koncowym rozliczeniu z wykonawcami i bankiem.
Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spoéidzielni o uzupehlienie wkiadu
budowlanego wygasa.

§ 34

Z chwilg zawarcia umowy wymienionej w § 31 Statutu powstaje ekspektatywa wilasnosci,
ktora jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong cze¢scig, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji.

Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
Nabycie ekspektatywy wlasnos$ci obejmuje rowniez wniesiony wkiad budowlany albo jego
cze$C.

§ 35

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spotdzielnie
lub osob¢ ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu na 3 miesigce naprzod
na koniec kwartalu kalendarzowego. Dopuszczalne jest ustanowienie innego terminu
w umowie wymienionej w § 31 Statutu.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe¢ o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca si¢
o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu lub jego nastgpca prawny z przyczyn lezacych po
ich stronie nie dotrzymali warunkéw umowy okre$lonych w art. 18 ust. 1 pkt 1 1 5 uosm,
bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wilasnosci
lokali wybudowanych w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
niemozliwe lub powaznie utrudnione.

§ 36

Spoéidzielnia ustanawia na rzecz osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego lub nabywcy ekspektatywy wtasnosci odrgbng wiasnos¢ lokalu mieszkalnego
najpdzniej w terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych
przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpdzniej w terminie 2 miesiecy
od uzyskania takiego pozwolenia.

Na zadanie cztonka Spotdzielnia ustanawia prawo odrgbnej wlasno$ci lokalu mieszkalnego
rowniez w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.
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3. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow
albo os6b wskazanych przez osob¢ ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,
ktére wspdlnie z nig ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

4, Ustanowienie na rzecz cztonka odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpic¢ tylko
na podstawie umowy zawartej w formie aktu notarialnego.

5. Umowa o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokali mieszkalnych moze by¢ zawarta przez
Spotdzielni¢ tacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa,
wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomos$ci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatow
w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa. Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia si¢ wlasnosé
lokali mieszkalnych, moze by¢ zabudowana rowniez wigcej niz jednym budynkiem, stosownie
do postanowien umowy, o ktérej mowa w zdaniach poprzednich.

§ 37

Ustanowiona na rzecz osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odregbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego odrgbna wlasnos¢ lokalu mieszkalnego jest zbywalna, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji.

4.4 Najem lokali
§ 38

Najemcami lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz lokali o innym przeznaczeniu moga by¢
cztonkowie Spotdzielni oraz osoby nie bgdace cztonkami Spotdzielni.

§ 39

1. Najemca lokalu zostaje wytoniony przez Zarzad w drodze wyboru najkorzystniejszej oferty.
2. W przypadku réwnorzednych ofert pierwszenstwo najmu lokalu maja cztonkowie Spotdzielni.

§ 40

1. Prawa i obowigzki najemcoOw, wysoko$¢ czynszu i innych optat, termin najmu oraz przedmiot
najmu okreslaja postanowienia umowy, ktdrag zawiera z najemcg Zarzad Spoldzielni.
2. Umowa pod rygorem niewaznos$ci powinna by¢ sporzadzona w formie pisemne;.

§ 41

1. Najemca zobowigzany jest do wniesienia kwoty bedacej zabezpieczeniem pokrycia nalezno$ci
z tytulu najmu lokalu jak réwniez urzadzen w nim znajdujacych sig.
2. Wysokos¢ zabezpieczenia i termin jej wptat okresla Zarzad.
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3. W uzasadnionych przypadkach, Zarzad moze odstapi¢ od zadania wniesienia kwoty, o ktorej
mowa w ust. 1.

§ 42

W sprawach dotyczacych najmu lokali, nie objetych niniejszym Statutem i umowa, obowiazuja
przepisy Kodeksu Cywilnego, a w przypadku najmu lokali mieszkalnych przepisy ustawy
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

4.5. Zamiana lokali mieszkalnych
§ 43

1. Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali oraz
cztonkowie Spoétdzielni bedacy wiascicielami lokali uprawnieni sg do dokonywania zamiany
przystugujacych im lokali.

2.  Umowa zamiany lokali migdzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

4.6. Uzywanie lokali i oplaty
§ 44

1. Cztonkowie Spoéidzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali, sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w czg$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni.

2. Osoby niebedace czlonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomo$ci w czgéciach przypadajacych na ich lokale oraz eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni przez uiszczanie oplat na
takich samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni.

3. Czlonkowie Spoéldzielni bedacy wlascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoéldzielni oraz nieruchomosci
wspoOlnych.

Strona 26 z 45



Czlonkowie Spoétdzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spdldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu, sg
obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych i innych zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowg
zgodnie z postanowieniami Statutu. Od chwili wydania im lokali uiszczaja oni opfaty
okreslone w ust. 1 albo ust. 3.

Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoéidzielni sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie optat na
takich samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni.

Za optaty, o ktorych mowa w ust. 1 - 3 1 ust. 5, solidarnie z czlonkami Spoéidzielni,
z wiascicielami lokali niebedgcymi cztonkami Spotdzielni Iub z osobami niebedacymi
cztonkami Spoéldzielni, ktéorym przyshuguja spoidzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,
odpowiadajg stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich
zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa ust. 6, ogranicza si¢ do wysokos$ci optat naleznych
za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 45

Spoéidzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obcigzajg

koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy
cztonkow Spotdzielni, wlascicieli lokali niebedacych cztonkami Spotdzielni oraz oséb niebedacych
cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze whasnosciowe prawa do lokali.

1.

§ 46

W przypadku zwolnienia lokalu, rozliczenie z tytulu dodatkowego wyposazenia
1 wykonczenia mieszkan dokonywane jest bezposrednio migdzy osobami zwalniajaca
1 obejmujaca lokal. Dodatkowe wyposazenie lokalu mieszkalnego to naklady poniesione przez
czlonka z wlasnych §rodkéw na ponadnormatywne wyposazenie i wykonczenie lokalu, majace
charakter trwaty 1 podnoszace wartos$¢ uzytkowa lokalu.

Jezeli osoba nowo obejmujaca zwalniany lokal nie wyrazi zgody na przyjecie dodatkowego
wyposazenia 1 wykonczenia lokalu, cztonek Spoétdzielni zwalniajacy lokal moze to wyposazenie
usung¢, a w razie pozostawienia dodatkowego wyposazenia lub jego czesci nie przystuguje mu
roszczenie o zwrot jego wartosci ani wobec Spotdzielni ani wobec osoby obejmujacej lokal.
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Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia 1 wykonczenia mieszkan w odniesieniu do
spotdzielczych lokali wiasno$ciowych lub lokali w odrgbnej wiasnosci zbywanych przez
czlonkéw dokonywane sg bezposrednio mi¢dzy zainteresowanymi osobami.

§ 47

Optlaty, o ktorych mowa w § 44 Statutu, wnosi si¢ co miesigc do ostatniego dnia miesigca.
Za termin wptaty uwaza si¢ dat¢ wplywu naleznosci z tytutu optat na konto Spotdzielni.

Optaty, o ktorych mowa w § 44 ust. 1- 3 i ust. 5 Statutu, przeznacza si¢ wylacznie na cele
okreslone w tych przepisach.

Spotdzielnia jest obowigzana, na zadanie czlonka Spoétdzielni, wiasciciela lokalu niebgdacego
cztonkiem Spotdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej przyshuguje
spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci opfat.

O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa
w § 44 ust. 1 - 3 i ust. 5 Statutu, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na piS$mie.

W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spoéidzielni,
w szczego6lnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpaddw i nieczystosci ciektych,
Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w§ 44 ust. 1 - 3 i ust. 5
Statutu, co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokos$ci oplat wymaga
uzasadnienia na piSmie.

Cztonkowie Spoldzielni, osoby niebedace czlonkami Spotdzielni, ktorym przyshuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele niebedacy cztonkami Spotdzielni,
moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowe;.
W przypadku wystgpienia na drogg sadowa ponosza oni oplaty w dotychczasowej wysokosci.
Ciezar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokos$ci optat spoczywa na Spotdzielni.

Od niewptacanych naleznos$ci, o ktérych mowa w § 44 Statutu, Spotdzielnia pobiera odsetki
ustawowe za opoznienie. Uchwale w sprawie czeSciowego lub pelnego odstapienia od
dochodzenia odsetek ustawowych za op6znienie podejmuje Zarzad.

§ 48

Pozytki i1 inne przychody z nieruchomos$ci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych
z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czg$ci przekraczajacej te wydatki przypadaja wlascicielom
lokali proporcjonalnie do ich udzialdéw w nieruchomosci wspolne;.

Pozytki i1 inne przychody z wilasnej dziatalnos$ci gospodarczej Spotdzielnia moze przeznaczyd
w szczegbdlnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci w zakresie obcigzajagcym cztonkdw.
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5. ORGANY SPOLDZIELNI
§ 49

1. Organami Spotdzielni s3:

a. Walne Zgromadzenie,
b. Rada Nadzorcza,
C. Zarzad.

2. Wybory do organow Spotdzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt b. 1 pkt c., dokonywane sg
w glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka organu
nastepuje w gtosowaniu tajnym.

3. Do organoéw Spoétdzielni wehodza kandydaci, ktorzy otrzymali najwigksza liczbg gltosow.

4. Tryb zwotywania posiedzen organéw Spotdzielni, sposdéb obradowania, ordynacje wyborcza
oraz sposob i warunki podejmowania uchwat tych organéw okresla Statut oraz przewidziane
w nim Regulaminy tych organow.

5.1. Walne Zgromadzenie
§ 50

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. Czlonek Spotdzielni moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez
pelnomocnika, a cztonkowie bedacy osobami prawnymi — poprzez ustanowionych w tym celu
pelnomocnikow.

3. Pelmomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego czlonka Spoéldzielni na Walnym
Zgromadzeniu.

4. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i dolaczone do
protokotu Walnego Zgromadzenia.

5. skreslony.

6. Pelnomocnik jest zobowigzany dostarczy¢ obstudze Walnego Zgromadzenie oryginat
pelnomocnictwa przy podpisywaniu listy obecnosci uczestnikow Walnego Zgromadzenia,
z zastrzezeniem ust. 7. Pelnomocnik przed podpisaniem listy obecnos$ci uczestnikow Walnego
Zgromadzenia powinien potwierdzi¢ swoja tozsamos$¢ stosownym dokumentem.

7. Pelnomocnictwo moze zosta¢ ztozone w biurze Zarzadu Spotdzielni w godzinach pracy
Spotdzielni przed Walnym Zgromadzeniem.

8. Pelnomocnictwo powinno zawiera¢: imi¢ i nazwisko czlonka Spoétdzielni udzielajacego
pelnomocnictwa oraz adres lokalu, do ktérego przystuguje mu tytut prawny w Spotdzielni, imig
1 nazwisko pelnomocnika, wskazanie zakresu pelnomocnictwa (z zaznaczeniem, iz dotyczy ono
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reprezentowania cztonka, w tym glosowania, na Walnym Zgromadzeniu Spoéidzielni
Mieszkaniowej ,,GLINKA”), wskazanie daty Walnego Zgromadzenia, podpis czlonka
Spotdzielni udzielajacego pelnomocnictwa.

9. W porzadku obrad Walnego Zgromadzenia uwzglednia si¢ punkt dotyczacy odczytania listy

10.
11.

12.

petnomocnictw. Lista petlnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczgciu Walnego
Zgromadzenia.

Czlonek Zarzadu Spotdzielni nie moze by¢ pelnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu.
Pracownik Spoéldzielni moze by¢ petnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu, tylko jezeli jest
réwniez cztonkiem Spoétdzielni zatrudnionym na podstawie spotdzielczej umowy o praceg.

W Walnym Zgromadzeniu mogg uczestniczy¢ z gltosem doradczym przedstawiciele Zwigzku
Rewizyjnego, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona, przedstawiciele Krajowej Rady
Spotdzielczej oraz zaproszeni przez Rad¢ Nadzorczg 1 Zarzad goscie.

§ 51

Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

a. uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej i1 kulturalne;,

b. rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat dotyczacych wnioskéw
czlonkéw Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w sprawach wyzej wymienionych
i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

C. rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spoldzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

d. podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogo6lnego)
W rozumieniu art. 75 ustawy — Prawo spotdzielcze lub sposobu pokrycia strat,

e. podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

f. podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystgpowania z nich, a takze w przedmiocie zbycia ich udziatéw (akcji),

g. podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spotdzielni oraz
likwidacji Spétdzielni,

h. rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan do uchwatl Rady
Nadzorczej,

I.  uchwalanie zmian Statutu,

J. podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Spotdzielni do zwiazku Iub
wystapienia ze zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz upowaznienie
Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

K. wybor delegatow na zjazd zwiazku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

Strona 30 z 45



wyrazenia zgody na zaciggnigcie przez Zarzad zobowigzan lub rozporzadzanie
majatkiem Spotdzielni o wartosci przekraczajacej 300 000 zt (stownie: trzysta tysigcy
zlotych),

. 0znaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciagnac,
uchwalanie Regulaminu Pracy Rady Nadzorczej i jego zmian,
wybor cztonkéw Rady Nadzorczej,

© 5 3

p. odwotywanie cztonkow Rady Nadzorcze;.
Okreslone w ust.l pkt e. uprawnienie w sprawie zbycia nieruchomo$ci nie dotyczy
przypadkéw ustanawiania odrgbnej wlasnosci lokali, zgodnie z ustawg o spotdzielniach
mieszkaniowych.

§ 52

Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad co najmniej raz w roku w ciggu 6 miesigcy po uplywie
roku obrachunkowego.
Zarzad zobowigzany jest takze zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

a. Rady Nadzorczej,

b. przynajmniej 1/10 ogotu cztonkdéw Spotdzielni, nie mniej jednak niz 3 cztonkow.

Z3danie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pi$mie, z podaniem celu
zwolania.
W wypadkach wskazanych w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w takim terminie,
aby moglo si¢ odby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi,
zwohluyje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona lub
Krajowa Rada Spoéldzielcza na koszt Spotdzielni.

§53

O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ wszystkich
czlonkéw Spotdzielni na piSmie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia, poprzez wywieszenie pisemnych zawiadomien na tablicy ogloszen w siedzibie
Spoéidzielni, w klatkach schodowych budynkéw Spoétdzielni oraz poprzez dostarczenie
pisemnych zawiadomien do indywidualnych skrzynek pocztowych cztonkow (euroskrzynek).
Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan, projektow uchwal, ktore bedg przedmiotem obrad oraz
informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

O terminie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad zawiadamia na pismie
Zwiazek Rewizyjny w ktorym jest zrzeszona Spotdzielnia oraz Krajowa Rad¢ Spotdzielcza, co
najmniej na 14 dni przed terminem zebrania.

Projekty uchwat 1 zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i1 cztonkowie Spotdzielni.
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Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢
wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowie Spotdzielni maja prawo zglasza¢ projekty uchwal i Zadania zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, w terminie do 15 dni przed
dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszanej przez czionkow
Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie poézniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

§ 54

Walne Zgromadzenie moze podejmowacé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci czlonkow Spoéldzielni w terminach i w sposéb okreslony
w § 53 Statutu. Zasada ta nie dotyczy uchwaly o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwigzku
z nieudzieleniem mu absolutorium.
Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy, przedtuzyé obrady
na dzien nastgpny lub odroczy¢ ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia,
a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.
Walne Zgromadzenie jest wladne do podejmowania uchwat niezaleznie od liczby obecnych na
nim czlonkow. W sprawach likwidacji Spoétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, do podjecia uchwatly konieczne jest, aby
w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, na ktéorym uchwala byla poddana pod glosowanie,
uczestniczyto co najmniej 15% liczby uprawnionych do glosowania.
Uchwale Walnego Zgromadzenia uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwala opowiedziata si¢
wymagana w ustawie lub Statucie wigkszo$¢ ogolnej liczby cztonkéw uczestniczacych
w Walnym Zgromadzeniu, o ktérych mowa w ust. 5.
Cztonkami uczestniczagcymi w Walnym Zgromadzeniu sg wszyscy czlonkowie obecni na tym
Zgromadzeniu, ktérzy wzigli udziat w glosowaniu, niezaleznie od tego, czy glosowali ,,za”,
»przeciw” czy ,,wstrzymali si¢ od glosu”.
Uchwaly Walnego Zgromadzenia podejmowane sg wigkszoscig gloséw, obliczang w sposdb
okreslony w ust. 4 1 5, chyba ze Statut lub ustawa wymagaja kwalifikowanej wigkszosci
glosow.
Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

- 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu Spotdzielni

- 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaly w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej

- 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spotdzielni

- 3/4 gloséw - dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spotdzielni.
Gtlosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboréw do organdéw
Spotdzielni 1 odwotania z nich. Na Zadanie 1/5 liczby czlonkéw Spoétdzielni obecnych na
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Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie tajne réwniez w innych sprawach objetych
porzadkiem obrad.

§ 55

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkéw Spotdzielni oraz
wszystkie jej organy.

Uchwaty dotyczace ogotu cztonkow Spotdzielni wywiesza sie na okres co najmniej 6 tygodni
w siedzibie Spotdzielni i na tablicach ogloszen w klatkach schodowych, a uchwaty dotyczace
poszczegolnych cztonkow Spotdzielni - dorgeza si¢ im za potwierdzeniem lub przesyta listem
poleconym.

Uchwala sprzeczna z obowigzujagcym prawem jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu, badz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka, moze by¢ zaskarzona
do sadu.

Kazdy cztonek Spoétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.

Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spotdzielni¢ reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez
Rade Nadzorcza. W przypadku nie ustanowienia pelnomocnika, sad wtasciwy do rozpoznania
sprawy ustanawia kuratora dla Spoétdzielni.

Powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w terminie
6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jesli za§ powddztwo wnosi czionek
Spotdzielni nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania -
w ciggu 6 tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pozniej
jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Jezeli ustawa prawo spotdzielcze lub Statut wymagajg zawiadomienia cztonka Spotdzielni
o uchwale, termin 6 tygodniowy wskazany w ust. 7 biegnie od dnia dorgczenia tego
zawiadomienia za potwierdzeniem lub przestanego listem poleconym nie pdZniej, niz
w terminie 14 dni od daty Walnego Zgromadzenia.

Sad moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu 6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia,
jezeli utrzymanie uchwaly Walnego Zgromadzenia w mocy wywotaloby dla czlonka
Spotdzielni szczegoélnie dotkliwe skutki, a opodznienie w zaskarzeniu tej uchwaly jest
usprawiedliwione wyjatkowymi okoliczno$ciami i nie jest nadmierne.

Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia,
badz uchylajace uchwate, ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkow Spotdzielni oraz
wszystkich jej organow.

§ 56

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny,
wyznaczony przez Rade Nadzorczg jej cztonek.
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Otwierajacy obrady zarzadza wybory Prezydium Walnego Zgromadzenia w sktadzie:
Przewodniczacy i Sekretarz. Cztonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium.
Prezydium Walnego Zgromadzenia jest wybierane w glosowaniu jawnym przez Walne
Zgromadzenie sposrod obecnych na posiedzeniu cztonkow Spotdzielni.

Po objeciu swoich funkcji, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia przedstawia porzadek
obrad.

Walne Zgromadzenie wybiera ze swojego grona:

a. co najmniej dwuosobowa komisje mandatowo-skrutacyjng, ktérej zadaniem jest
sprawdzenie, czy listy obecnosci czlonkow oraz listy petnomocnictw cztonkoéw sa
kompletne, ustalenie ilosci wydanych mandatow, sprawdzenie prawidtowosci zwotania
Walnego Zgromadzenia i zdolno$ci do podejmowania prawomocnych uchwal,
dokonywanie obliczen wynikow glosowania (jawnego i tajnego) i przedstawienie ich
Przewodniczacemu Walnego Zgromadzenia oraz wykonywanie innych czynnosci
technicznych zwigzanych z przeprowadzeniem gtosowania,

b. inne komisje w razie potrzeby, ktorych zadania i liczebnos¢ okresla Prezydium
Walnego Zgromadzenia.

W sktad kazdej komisji wchodzi co najmniej dwoch czionkow w tym Przewodniczacy
i Sekretarz. Komisja podejmuje swoje ustalenia zwykta wigkszoscig gtosow, przy czym kazdy
czlonek komisji ma jeden glos. Czlonkiem komisji mandatowo-skrutacyjnej nie moze by¢
kandydat do Rady Nadzorczej.
Przewodniczacy komisji sktadaja sprawozdania z czynnosci komisji oraz referuja wnioski
bezposrednio na Walnym Zgromadzeniu.
Kazda komisja spisuje ze swej dziatalno$ci protokol, ktéry podpisuja jej cztonkowie.
Podpisany protokoét z prac komisji Przewodniczacy komisji przekazuje Sekretarzowi Walnego
Zgromadzenia.
Cztonek komisji ma prawo zglosi¢ do protokolu odregbne zdanie z prawem uzasadnienia
swojego stanowiska.
Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej] w porzadku obrad Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac glosu:
a. kompetentnej osobie, w celu przedstawienia sprawy zamieszczone] w porzadku
obrad,
osobie, ktorej sprawa dotyczy - poza kolejnoscia,
cztonkom - w kolejnosci zglaszania sig,
d. czlonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz osobom przez te organy zaproszone - poza
kolejnoscia,
e. w sprawach formalnych - poza kolejnoscia.
Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu obradowania
1 glosowania, a w szczegdlnosci dotyczace: gtosowania bez dyskusji, przerwania dyskusji,
zamknigcia listy mowcoOw, ograniczenia czasu przemowien itp. W dyskusji nad wnioskami
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13.

14.

15.

16.

17.

w sprawach formalnych mogg zabiera¢ glos dwaj cztonkowie - jeden za i jeden przeciw
wnioskowi.

Za zgoda wigkszosci obecnych cztonkow dyskusja moze by¢ przeprowadzona nad kilkoma
punktami porzadku obrad Walnego Zgromadzenia acznie.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwroci¢ uwage mowcy, ktory odbiega od
tematu dyskusji lub przekracza czas ustalony dla wystapien, wynoszacy maksymalnie 5
minut. Niestosujgcemu si¢ do uwag, Przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia moze odebraé
glos.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo odebra¢ gtos lub odméwié jego udzielenia
osobie, ktora w danej sprawie juz przemawiala, a takze ograniczy¢ czas trwania jej
wystapienia, chyba ze cztonkowie Spotdzielni w glosowaniu postanowig inaczej.

Projekty uchwal poddaje pod glosowanie Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia.

Sprawy dotyczace sposobu obradowania nie objete Statutem rozstrzyga Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia zgodnie z ustawg prawo spoétdzielcze, Statutem oraz przyjetymi
ogo6lnie zasadami obradowania, chyba ze cztonkowie Spétdzielni w gltosowaniu zadecyduja
inaczej.

Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia oglasza zamknigcie obrad Walnego Zgromadzenia.

§57

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktory podpisuje Przewodniczacy
I Sekretarz Walnego Zgromadzenia.

Protokoly sg jawne dla cztonkdéw Spotdzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym
zrzeszona jest Spotdzielnia oraz przedstawicieli Krajowej Rady Spotdzielcze;.

Protokoty przechowuje Zarzad co najmniej 10 lat.

5.2. Rada Nadzorcza

§58

Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzor nad dzialalno$cia Spotdzielni.

Rada Nadzorcza sktada si¢ z 3 do 5 oséb wybranych sposrod cztonkéw Spotdzielni. Liczbe
czlonkéw Rady Nadzorczej ustala Walne Zgromadzenie przed dokonaniem wyboru czlonkéw
Rady Nadzorczej. Liczba ta obowiazuje przez cata kadencje, z zastrzezeniem § 60 ust. 3.

W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spotdzielni.

§ 59

Czlonkow Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym.
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Kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej cztonkowie Spotdzielni obecni na Walnym
Zgromadzeniu zglaszaja - sposrod cztonkdéw Spoétdzielni — w sposdb jawny . Zgloszenie
powinno obejmowac imi¢ i nazwisko kandydata, imi¢ i nazwisko zglaszajacego oraz krotkie
uzasadnienie kandydatury. Kandydaci na cztonkow Rady Nadzorczej wyrazaja zgode na
kandydowanie osobiscie (ustnie) na Walnym Zgromadzeniu. W szczegolnych wypadkach, gdy
kandydat na czlonka Rady Nadzorczej nie ma mozliwosci, z waznych powodow,
uczestniczenia osobiscie w Walnym Zgromadzeniu, zgoda na kandydowanie, oswiadczenia,
o ktorych mowa w ust. 3 oraz krotka charakterystyka kandydata muszg zosta¢ ztozone przez
niego na pismie osobiScie w Spotdzielni na co najmniej 3 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia. Liczba kandydatow jest nieograniczona. Po zakonczeniu zglaszania
kandydatow Komisja mandatowo-skrutacyjna ustala w porzadku alfabetycznym ostateczng
liste kandydatow, ktorzy wyrazili zgode na kandydowanie i w tejze kolejnosci umieszcza ich
nazwiska i imiona na kartach do gltosowania.

Nie mozna kandydowa¢ do Rady Nadzorczej na trzecia, kolejng kadencje.

Przed rozpoczeciem glosowania kazdy kandydat na czionka Rady Nadzorczej sklada
jednoznaczne o$wiadczenia w kwestii posiadanego biernego prawa wyborczego,
a w szczegdlnosci czy nie zajmuje si¢ interesami konkurencyjnymi wobec Spétdzielni (art. 56
§ 3 Prawa Spoéldzielczego) badz czy nie zaistniaty z czlonkami Zarzadu, pelnomocnikami
Zarzadu lub kierownikami biezacej dzialalnosci gospodarczej relacje okre§lone w art. 57
Prawa Spotdzielczego, wykluczajace mozliwos¢ wejscia w sktad Rady Nadzorcze;.

Kazdy obecny na posiedzeniu kandydat przedstawia si¢ osobiscie oraz odpowiada na
ewentualne pytania zadawane przez czlonkow Spotdzielni obecnych na Walnym
Zgromadzeniu. W przypadku kandydata nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu, ktory
w sposob wskazany w ust. 2 w zakreSlonym w nim terminie zlozyt w Spotdzielni osobiscie
wszystkie dokumenty, o ktorych mowa w tym przepisie, obecny na Walnym Zgromadzeniu
cztonek Spotdzielni, ktory zglosit jego kandydature, odczytuje zlozone przez niego
dokumenty, w tym jego krétka charakterystyke, niezwlocznie po zgloszeniu tej kandydatury.
Glosowanie odbywa si¢ przez zlozenie kart wyborczych do urny w obecnosci Komisji
mandatowo-skrutacyjne;.

Gtosujacy skresla nazwiska kandydatéw na ktérych nie glosuje. Liczbe kandydatow do
skreSlenia (aby glos byl wazny) kazdorazowo podaje Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia.

Gtlos jest niewazny w przypadku, gdy karta wyborcza zostata catkowicie przekreslona lub
zniszczona, zawiera inne nazwiska niz ustalone przez Komisj¢ mandatowo-skrutacyjng albo
zawiera wigcej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorcze;.

[los¢ glosow oddanych na poszczegolnych kandydatéw oblicza Komisja mandatowo -
skrutacyjna. Komisja sporzadza protokot ze swoich czynno$ci, a przewodniczacy Komisji
oglasza wyniki gtosowania.

Do Rady Nadzorcze; wchodza kandydaci, ktorzy otrzymali kolejno najwigksza liczbe
oddanych glosow. Jesli dwoch lub wiecej kandydatow otrzymato taka samag ilo$¢ gloséw,
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a powoduje to przekroczenie liczby wybranych osob w stosunku do liczby miejsc do
obsadzenia w Radzie Nadzorczej, przeprowadza si¢ drugg tur¢ glosowania umieszczajac na
kartach wytacznie tych kandydatow i zarzadza si¢ wybory uzupehiajace migdzy tymi osobami
wedhug wyzej wymienionych zasad.

§ 60

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata od Walnego Zgromadzenia, na ktéorym Rada
Nadzorcza zostata wybrana, i konczy si¢ wraz z wyborem nowego sktadu Rady Nadzorcze;j
przez Walne Zgromadzenie obradujace w trzecim roku po wyborze ustepujacej Rady.
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

a. odwotania wigkszoscig 2/3 glosow przez organ, ktory dokonat wyboru,

b. zrzeczenia si¢ mandatu,

C. ustania czlonkostwa w Spoétdzielni lub nawigzania stosunku pracy ze Spotdzielnia.
W razie ustgpienia cztonka Rady Nadzorczej, odwotania lub utraty mandatu wskutek ustania
cztonkostwa w Spotdzielni przed uplywem kadencji, w jego miejsce wchodzi, do konca
kadencji Rady Nadzorczej, cztonek Spoéldzielni wybrany na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu. Je$li jednak w trakcie kadencji Rady Nadzorczej liczba jej czlonkow
zmniejszylaby si¢ ponizej trzech, zwotane niezwlocznie Walne Zgromadzenie dokona
uzupetniajacego wyboru nowych cztonkéw Rady Nadzorczej na czas do konca jej kadencji w
celu uzyskania liczby jej czlonkoéw zgodnej z liczba ustalong przez Walne Zgromadzenie
przed rozpoczeciem jej kadencji.
Czlonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach Rady,
ktore jest wyptacane w formie miesi¢cznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen i wynosi
dla:
Przewodniczacego Rady 20%,
Zastepcy Przewodniczacego Rady 15%,
Sekretarza Rady 20%,
d. pozostatych cztonkow Rady 10%.

o T w

minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie o minimalnym
wynagrodzeniu za pracg. Wynagrodzenie to nie przystuguje, jesli cztonek Rady Nadzorczej
nie byt obecny na Zzadnym posiedzeniu Rady Nadzorczej w danym miesigcu. Za udziat
w pracach lub posiedzeniu Prezydium Rady Nadzorczej dodatkowe wynagrodzenie nie
przystuguje.

Za miesiagc, w ktorym nie zostalo zwotane posiedzenie Rady Nadzorczej ryczalt nie
przystuguje.
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§ 61

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

a.
b.

uchwalenie planow gospodarczych
nadzor i kontrola dziatalno$ci Spétdzielni poprzez:

1) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

2) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spoétdzielnie praw jej cztonkow,

3) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwienia przez Zarzad wnioskow
organéw Spoldzielni i jej cztonkow,

podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

d. zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczeg6lnosci wyniki

kontroli i ocen¢ sprawozdan finansowych,

podejmowanie uchwal w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych migdzy

Spotdzielnig a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spéidzielni¢ w interesie

cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnos$ciach, do

reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwoch czlonkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

uchwalanie regulamindéw okreslajacych szczegdtowo zasady i tryb postepowania

w sprawach dotyczacych praw i1 obowigzkéw cztonkéw oraz w innych sprawach

niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania Spoétdzielni, a w szczegdlnosci

uchwalanie:

1) Regulaminu Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,GLINKA”,

2) Regulaminu porzadku domowego w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,GLINKA”,

3) Regulaminu podziatu obowiazkow w zakresie napraw wewnatrz lokali pomigdzy
uzytkownikami lokali oraz Spotdzielniag Mieszkaniowg ,,GLINKA",

4) Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zasad
ustalania wysokosci oplat za uzywanie lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej
»GLINKA”,

5) Regulaminu funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych,

6) Regulaminu udostepniania dokumentéw w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,GLINKA”,

7) Regulaminu przetargu na ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego,

8) Regulaminu okreslajacego zasady wyboru wykonawcow na dostawy, ushugi i roboty
remontowo - budowlane w Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,GLINKA”

uchwalanie wysokosci stawki eksploatacyjne;,

uchwalanie zasad rozliczenia kosztéw budowy 1 ustalania czlonkowskiego kosztu
budowy,

uchwalanie zasad rozliczenia kosztow poniesionych na modernizacje budynkow,
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k. wybor i odwotanie cztonkow Zarzadu,

|. rozpatrywanie odwotan od uchwat oraz decyzji Zarzadu oraz skarg na jego dziatalnosc,

m. podejmowanie uchwal w sprawach przyjecia cztonkéw do Spoétdzielni przy
jednoosobowym Zarzadzie,

n. wyrazenie zgody na zaciggni¢cie przez Zarzad zobowigzan lub rozporzadzanie
majatkiem Spoéldzielni o warto$ci przekraczajacej 30 000 zt (stownie: trzydziesci
tysiecy ztotych),

2. Rada Nadzorcza wybiera Bieglego Rewidenta do badania sprawozdania finansowego
Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

4. Rada Nadzorcza moze zazada¢ od Zarzadu, cztonkéw i pracownikow Spodldzielni wszelkich
sprawozdan i1 wyjasnien, przegladac¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan
majatku Spotdzielni.

5. Uprawnienie okreslone w ust. 4 realizowane jest przez osoby zobowigzane na podstawie
uchwat Rady Nadzorcze;j.

§ 62

Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci Zastgpca Przewodniczacego Rady Nadzorczej co najmniej raz na kwartat.

§ 63

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona prezydium Rady Nadzorczej, w sktad ktorego
wchodza: Przewodniczacy, jego Zastepcy, Sekretarz.

2. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ z glosem
doradczym cztonkowie Zarzadu oraz zaproszeni goscie.

§ 64
Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres dziatania, tryb obradowania
1 podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okre§la Regulamin

Pracy Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

5.3. Zarzad
§ 65

1. Zarzad sktada si¢ z 1 do 3 cztonkdéw, w tym z Prezesa. Liczbe cztonkoéw Zarzadu okresla Rada
Nadzorcza. Rada Nadzorcza ustala dla Prezesa i cztonkow Zarzadu wynagrodzenie.
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Czlonek Zarzadu nie musi by¢ czlonkiem Spoldzielni, winien posiada¢ umiejetnosci
kierowania 1 organizowania pracy Spoldzielni. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem
Zarzadu i cztonkiem Rady Nadzorczej Spotdzielni.
Rada Nadzorcza powotuje i odwotuje cztonkow Zarzadu. Walne Zgromadzenie moze odwotac
tych czlonkéw Zarzadu, ktorym nie wudzielono absolutorium, odwotanie nastgpuje
w glosowaniu tajnym wickszosciag 2/3 glosow 1 nie narusza uprawnien wynikajacych ze
stosunku pracy.
Gléwne przyczyny, dla ktorych Rada Nadzorcza moze odwotaé czionka Zarzadu sa
nastepujace:
a. doprowadzenie wlasnym dzialaniem lub zaniechaniem dzialania do powstania
znacznych strat Spétdzielni,
b. prowadzenie konkurencyjnej dziatalnosci wobec Spotdzielni,
niewykonanie zgodnych z prawem 1 Statutem uchwal Rady Nadzorczej lub Walnego
Zgromadzenia, popelnienie przestepstwa gospodarczego.
Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy
na podstawie powotania lub umowy o prace.

§ 66

Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie
o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawie Prawo Spotdzielcze lub Statucie innym organom
Spoéidzielni, a w szczegdlnosci:

a. sporzadzanie projektéw plandw gospodarczych,

b. prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywania

zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych 1 finansowych,

c. zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

d. sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilansow oraz przedktadanie ich do zatwierdzenia
Walnemu Zgromadzeniu,
zwolywanie Walnego Zgromadzenia,
zacigganie kredytow bankowych 1 innych zobowigzan,
udzielanie pelnomocnictw,

SKQ —Hh oo

wspotdzialanie z organami samorzadu terytorialnego i administracji rzadowej oraz
organizacjami spotdzielczymi 1 gospodarczymi,

podejmowanie przez Zarzad wieloosobowy decyzji w sprawach przyjecia cztonkéw do
Spotdzielni.

Zarzad sklada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci Radzie Nadzorczej 1 Walnemu
Zgromadzeniu.

Zaciagganie przez Zarzad zobowigzan lub rozporzadzanie majatkiem Spoétdzielni o wartosci
przekraczajacej 30 000 zt (stownie: trzydziesci tysiecy ztotych) wymaga uprzedniej zgody
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Rady Nadzorczej, a zacigganie zobowigzan lub rozporzadzanie majatkiem Spoéidzielni
o warto$ci przekraczajacej 300 000 zt (slownie: trzysta tysigcy ztotych) zgody Walnego
Zgromadzenia.

§ 67

Zarzad Spotdzielni po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej moze udzieli¢ jednemu z cztonkow
Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z kierowaniem biezaca dzialalno$ciag Spotdzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie
i gospodarczo jednostki, a takze do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub
czynnosci szczegdlnych.

Osoba, o ktérej mowa ust. 1, kieruje biezaca dzialalnos$cig Spoédtdzielni w ramach uchwat
Zarzadu, z wylaczeniem spraw wymienionych w § 66 ust. 2 pkt. a, pkt. d, pkt. e, pkt. f, pkt. g,
pkt. i Statutu.

Postanowienia ust. 1 i ust. 2 nie wylaczaja uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat
w kazdej sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosci Spotdzielni. Zarzad pracuje kolegialnie na
odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje
swoje funkcje w ramach podzialu czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu.

Podziat czynno$ci pomigdzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych,
tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla Regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 68

Oswiadczenie woli za Spotdzielnie sktadaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu 1 osoba przez Zarzad do tego upowazniona (pelnomocnik).

W przypadku, gdy Zarzad jest jednoosobowy — oswiadczenia woli za Spotdzielni¢ sktada
Prezes Zarzadu, badz dwie osoby przez niego do tego upowaznione (pelnomocnicy).
Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwag Spotdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

Oswiadczenia pisemne skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu
z cztonkow Zarzadu lub petnomocnikowi, majg skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

§ 69

Zarzad moze zaskarzy¢ do Sadu uchwate Walnego Zgromadzenia w przypadkach okreslonych
w art. 42 § 3 ustawy - Prawo spotdzielcze.
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6. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ I ZARZADU
§70

1. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej samej Spotdzielni.
W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku cztonkéw do
czasowego pelnienia funkcji czlonka (czlonkow) Zarzadu. W czasie petnienia funkcji
w Zarzadzie cztonkostwo w Radzie Nadzorczej ulega zawieszeniu.

2. Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie mogg zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub czionkowie wladz
przedsigbiorcow prowadzacych dzialalno$¢ konkurencyjna wobec Spoétdzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstawe do odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu
oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

4. W razie sprzecznosci interesow Spoldzielni z osobistymi interesami Cztonka Rady
Nadzorczej, jego matzonka, krewnych i powinowatych do drugiego stopnia, Cztonek Rady
Nadzorczej winien wstrzymac si¢ od glosowania albo udzialu w rozstrzyganiu takich spraw.

5. W wypadku naruszenia przez cztonkéw Rady Nadzorczej zakazu konkurencji, okreslonego
w ust. 3, Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale o zawieszeniu czlonka tego organu
w petnieniu czynno$ci. Najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o odwotaniu badz
uchyleniu zawieszenia.

§71

W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spoldzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z czlonkami
Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w zwigzku malzenskim
albo stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej 1 w drugim stopniu linii boczne;.

§72

Cztonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spotdzielni za szkode
wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu
Spotdzielni, chyba Ze nie ponosi winy.
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7. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§73

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego, na
podstawie rocznych planow gospodarczych, przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

2. Fundusze Spotdzielni stanowia:

a. fundusz udzialowy,

b. fundusz zasobowy,

c. fundusz wktadéw mieszkaniowych,

d. fundusz wktadow budowlanych,

e. fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych,

3. Spotdzielnia tworzy takze inne fundusze przewidziane w odrgbnych przepisach.

4. Funduszami gospodaruje Zarzad Spoldzielni na podstawie 1 w granicach okreslonych
obowigzujacym prawem, Statutem oraz Regulaminami wydanymi na jego podstawie.

5. Spoldzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych 1 pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajace] najwyzsze] sumy zobowigzan jaka Spoldzielnia moze zaciagnal,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez Spotdzielni¢ kredytu lub pozyczki
wymaga zgody Rady Nadzorczej.

6. Spoéldzielnia prowadzi rachunkowo$¢ 1 sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencji ksiggowej okresla
zakladowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni.

§74

1. Roznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomos$ci a przychodami
z oplat zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem danej nieruchomosci zwigksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i1 utrzymania tej nieruchomo$ci w roku nastgpnym.
Przychody 1 koszty zwigzane z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoétdzielni oraz pozostale przychody i koszty operacyjne i finansowe stanowig
nadwyzke lub strat¢ bilansowa.

2. Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia
z przeznaczeniem na cele Statutowe.

3. Strate bilansowa pokrywa si¢ z funduszy az do ich wyczerpania w nastepujacej kolejnosci:

a. fundusz zasobowy,
b. fundusz udziatowy.
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§ 75

Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
a. ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktorych mowa w §44 ust. 1-3 1 5 Statutu,
b. ewidencje i rozliczenie wptywow i1 wydatkow funduszu remontowego, o ktorym mowa
w art. 6 ust. 3 uosm. Ewidencja i rozliczenie wptywow 1 wydatkéw funduszu remontowego
na poszczegolne nieruchomosci powinny uwzglednia¢ wszystkie wptywy i1 wydatki
funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§76
1. W sprawach gospodarki Spotdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nieuregulowanych
w Statucie obowiazuja odrebne przepisy.
2. Rada Nadzorcza moze okre§li¢ w Regulaminie szczegdlowe zasady gospodarki Spotdzielni,

w tym tworzenia i gospodarowania funduszami w ramach obowigzujacych przepiséw
1 postanowien Statutu.

8. PRZEPISY PRZEJSCIOWE 1 KONCOWE

§ 77
Dotychczasowe przydzialy lokali zachowuja moc na prawach umowy.

§78
Czlonek Spoldzielni, ktoremu w dniu 9 wrzesnia 2017 roku nie przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu albo prawo
odrgbnej wtasnosci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrebne;j

wlasno$ci lokalu lub roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, traci z tym dniem czlonkostwo w Spoétdzielni.

§79
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Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie z mocg obowigzujaca od
dnia wpisu do Krajowego Rejestru Sagdowego.

§ 80

W sprawach nieunormowanych niniejszym Statutem obowigzuja przepisy: ustawy — Prawo
spoldzielcze, ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz innych ustaw.

§ 81

Niniejszy Statut zostal uchwalony przez Walne Zgromadzenie Spoéidzielni Mieszkaniowej
,,GLINKA” w Tychach uchwata nr 6/2018 z dnia 06 czerwca 2018 roku

Statut zostat wpisany w Krajowym Rejestrze Sadowym przez Sad Rejonowy Katowice-Wschod
Wydziat VIII Gospodarczy KRS postanowieniem KA.VIII NS-REJ.KRS/020220/18/883 z dnia
21.08.2018 r.

Niniejszy tekst jednolity Statutu uwzglednia jego zmiany uchwalone przez Walne Zgromadzenie
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,GLINKA” uchwata nr 6/2023 z dnia 6 czerwca 2023 roku, ktore
zostaly wpisane w Krajowym Rejestrze Sadowym przez Sad Rejonowy Katowice-Wschod
Wydziat VIII Gospodarczy KRS postanowieniem KA.VIII NS-REJ.KRS/018211/23/510 z dnia
28.08.2023 r. oraz uchwatg nr 7/2024 z dnia 11 czerwca 2024 roku, ktore zostaty wpisane w
Krajowym Rejestrze Sadowym przez Sad Rejonowy Katowice-Wschod Wydzial VIII
Gospodarczy KRS postanowieniem KA.VIII NS-REJ.KRS/017320/24/463 z dnia 26.06.2024 r.
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